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PRIMEIRA CAMARA DE DIREITO PRIVADO
APELACAO N° 35562/2018 - CLASSE CNJ - 198 COMARCA CAPITAL
RELATOR: DES. JOAO FERREIRA FILHO

APELANTE: JOAO BATISTAMARINHO
APELADA: SISAN ENGENHARIA LTDA

Nuamero do Protocolo: 35562/2018
Data de Julgamento: 14-08-2018

EMENTA

APELACAO CIVEL — ACAO DE OBRIGACAO FAZER C/C
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS — CONTRATO
PARTICULARDE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA
CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL — ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL CARACTERIZADO — CONDENACAO A
COMPENSACAO DE ALUGUEIS — CIRCUNSTANCIAS DO CASO
QUE ULTRAPASSAM O MERO ABORRECIMENTO POR
DESCUMPRIMENTO  CONTRATUAL - DANO  MORAL
CARACTERIZADO — RECURSO PROVIDO. 1. A situagdo enfrentada

pelo autor ndo ficou no plano do mero aborrecimento em decorréncia de
simples inadimplemento contratual, ja que o atraso injustificado na entrega
do imovel por quase um ano invariavelmente gerou ansiedade, sentimento de

ludibrio e frustragdo, especialmente por ver atingindo o sonho da aquisicao
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da casa propria, aspectos que, por si s6, bastam a caracterizagao do dano

extrapatrimonial.
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PRIMEIRA CAMARA DE DIREITO PRIVADO
APELACAO N° 35562/2018 - CLASSE CNJ - 198 COMARCA CAPITAL
RELATOR: DES. JOAO FERREIRA FILHO

APELANTE: JOAO BATISTAMARINHO
APELADA: SISAN ENGENHARIA LTDA

RELATORIO

EXMO. SR. DES. JOAO FERREIRA FILHO

Egrégia Camara:

Recurso de APELACAO CIVEL interposto por JOAO
BATISTA MARINHO contra a r. sentenca proferida pelo MM. Juiz de Direito da 4*
Vara Civel da Comarca de Cuiaba/MT, que nos autos da a¢do de “Obrigacdo de Fazer
c/c Indeniza¢do por Danos Materiais e Morais” (Proc. n°® 8767-33.2014.811.0041 -
Codigo 868989), ajuizada pelo apelante contra SISAN ENGENHARIA LTDA, julgou o
pedido parcialmente procedente para condenar a requerida “ao ressarcimento dos
valores dos aluguéis do imovel desembolsados pela parte autora, a titulo de danos
emergentes, no valor correspondente aos alugueis do periodo de 13.06.2013 até
28.04.2014, acrescidos de juros de mora de 1% a.m., a partir da citagdo e corre¢do
monetaria, a partir do desembolso’’; a r.sentenca, imp0s, as partes, ante a sucumbéncia
reciproca, o pagamento “pro rata” das custas processuais e honorarios advocaticios,
fixados em 10% sobre o valor da condenacdo (cf. fls. 264/269v°).

O apelante sustenta que ndo trata-se de hipdtese de mero
descumprimento contratual, pois “o dissabor, o descontentamento, a afli¢do, a sensagdo
de impoténcia, a frustacdo que suportou pela espera da entrega do imovel para sua
moradia, os transtornos com a necessidade de se adequar por tempo indeterminado na
residéncia alugada, além dos substanciais infortunios de ter que pagar aluguel e
adequar imoveis de uma residéncia em curto espago fornecido para moradia
temporaria”, nao podem ser considerados como mero dissabor ou contratempo, motivo
pelo qual deve ser indenizado pelos danos morais sofridos.

Pede, pois, o provimento do recurso, para que seja reformada a
sentenca apelada e julgado integralmente procedente o pedido formulado na petigcdo

inicial (cf. fls. 271/286).
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PRIMEIRA CAMARA DE DIREITO PRIVADO
APELACAO N° 35562/2018 - CLASSE CNJ - 198 COMARCA CAPITAL
RELATOR: DES. JOAO FERREIRA FILHO

Nas contrarrazoes de fls. 290/296, a apelada refuta os
argumentos recursais e torce pelo desprovimento do recurso.

E o relatério.

VOTO

EXMO. SR. DES. JOAO FERREIRA FILHO (RELATOR)

Egrégia Camara:

Restou demonstrado nos autos, que o autor firmou com a
apelada, um Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
constru¢do de Unidade Habitacional, e, que, embora tenha adimplido com todas as
parcelas, ndo recebeu o que lhe era de direito, na data estabelecida (contando com o
prazo de prorrogacdo), que findaria em meados de Junho/2013.

Configurado o ato ilicito, a ré/apelada foi condenada ao
pagamento indenizatorio pelos danos materiais devidamente comprovados pelo autor,
quais sejam, o valor dos alugueis do imével alugado enquanto aguardava a entrega das
chaves do imovel adquirido, que ocorreu entre as datas de 13.06.2013 e 28.04.2014
(data da entrega das chaves do imével adquirido).

Nas razoes recursais, o autor requer seja provido o pleito para
condenar a apelada ao pagamento de indenizagdo pelos danos morais a ele impingidos,
razao pela qual passo a analise do pedido.

E certo que, ndo se pode admitir que a situagdo enfrentada pelo
autor ficou apenas no plano do mero aborrecimento em decorréncia do inadimplemento
contratual, ou, entdo, que ndo houve prova do efetivo sofrimento moral, haja vista que o
atraso injustificado na entrega do imé6vel por quase um ano ¢ situagdo de ludibrio que
invariavelmente gera ansiedade e sentimento de frustragcdo, especialmente por ndo ver
atingindo o sonho da aquisi¢do da casa propria, aspectos que, por si sO, bastam a
caracterizacao do dano extrapatrimonial.

A proposito ja decidiram todas as Camaras Civeis de Direito

Privado deste Tribunal:
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PRIMEIRA CAMARA DE DIREITO PRIVADO

APELACAO N° 35562/2018 - CLASSE CNJ - 198 COMARCA CAPITAL
RELATOR: DES. JOAO FERREIRA FILHO

“EMENTA: (...) CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA
E VENDA DE UNIDADE HABITACIONAL — ATRASO NA ENTREGA
DO IMOVEL — (...) — DEMORA DA ENTREGA DAS CHAVES EM
RAZAO DA TARDIA LIBERACAO DO “HABITE-SE” PELA
PREFEITURA MUNICIPAL — DESCABIMENTO — CIRCUNSTANCIA
PREVISTA PELAS CONSTRUTORAS/INCORPORADORAS - (..)
DANO MORAL — CARACTERIZACAO — INDENIZACAO DEVIDA —
(...) O atraso na entrega do imovel que extrapola até mesmo o prazo de
prorrogacdo e retarda a conquista da casa propria, modificando os planos
financeiros e pessoais e gerando angustia e frustracdo ¢ prova suficiente do
dano moral causado a contraente” (TJMT — 2* Cam. Civel — RAC
59817/2014 — Rel. DESA. MARILSEN ANDRADE ADDARIO - j.
03/12/2014, Data da publicacao no DJE 10/12/2014).

“EMENTA: (...) EMPREENDIMENTO HABITACIONAL -
COMPRA E VENDA DE IMOVEL RESIDENCIAL - MORA NA
ENTREGA CONFESSADA — CASO FORTUITO E FORCA MAIOR NAO
CONFIGURADOS — CULPA EXCLUSIVA DA CONSTRUTORA — (...)
DANO MORAL CARACTERIZADO — (...) O atraso na entrega do imdvel,
extrapolando em muito até mesmo o prazo de prorrogacdo, sem nenhuma
previsdo de sua conclusdo, retardando a conquista da casa propria, gera
angustia e frustracdo e ¢ prova suficiente do dano moral causado ao
contraente, dentro de uma analise globalizada do conceito estabelecido ao
dano extra patrimonial” (TJMT — 5* Cam. Civel — RAC 52078/2014 — Rel.
DES. DIRCEU DOS SANTOS —j. 01/10/2014, Data da publicacdo no DJE
09/10/2014).

“EMENTA: (...) - RESCISAO DE CONTRATO DE COMPRA
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PRIMEIRA CAMARA DE DIREITO PRIVADO
APELACAO N° 35562/2018 - CLASSE CNJ - 198 COMARCA CAPITAL
RELATOR: DES. JOAO FERREIRA FILHO

E VENDA DE UNIDADE HABITACIONAL - MORA DA
CONSTRUTORA PROMITENTE VENDEDORA - ATRASO MUITO
ACIMA DO PRAZO DE TOLERANCIA - CASO FORTUITO E FORCA
MAIOR - NAO CARACTERIZACAO — (..) DANOS MATERIAIS E
MORAIS DEVIDOS - (...) Caracterizada a mora injustificada da
construtora, promitente vendedora da unidade habitacional, o consumidor
estd autorizado a pleitear a rescisdo do contrato, com a devolucao integral
das parcelas pagas, bem como os danos morais devidos em razao da angustia
e dissabor inerentes a expectativa frustrada, e os prejuizos materiais
referentes a locacdo de imoével virtude do atraso na entrega do bem
adquirido” (TJMT — 6* Cam. Civel — RAC 117598/2013 — Rel. DES.
RUBENS DE OLIVEIRA SANTOS FILHO - j. 24/09/2014, Data da
publicacao no DJE 29/09/2014).

Quanto ao valor indenizatério, sabemos que a condenagao deve
ser imposta em quota financeira capaz de compensar a da dor moral sofrida e cuja
expressdo seja dotada de forca pedagogica e do atributo da efetividade; no caso, admito
que o valor de R$ 8.000,00 ¢ suficiente para atender ao duplice carater da finalidade da
indenizagdo por dano moral, e estd em observancia aos principios da proporcionalidade
e da razoabilidade, além de ser congruente com valores arbitrados para situagdes
semelhantes por este eg. Tribunal de Justica.

Pelo exposto, provejo o recurso, para condenar a ré/apelada ao
pagamento de R$ 8.000,00 a titulo de indenizagdo por danos morais, com juros de mora
de 1% a.m. a partir da data da citagdo e correcdo monetaria pelo INPC a partir do
arbitramento; nos moldes do art. 85 do CPC, fixo os honorarios advocaticios em 20%
sobre o valor atualizado da condenagdo, 6nus que serd integralmente arcado pela
requerida/apelada, nos termos do art. 86, paragrafo tnico, do CPC/2015.

Custas pela apelada.

E como voto.

FL. 5de 6

89908T¢TieG0-9eE8-85PY-T9TT-LE0CILAP ‘0SSdIE 3p dAeYD

xdse-eynsuoo/eunquy/sossa0.d/ig-snl-wh sooiAas//:dny Wa 0JUSWNI0P OB 0SSy

/S:6G:8T 8T0Z/80/LT Wd ‘67.€:0H1I4 VHITHY34 OVOr :10d swawlenbip opeuisse ojuswnaoq



Fls

PRIMEIRA CAMARA DE DIREITO PRIVADO
APELACAO N° 35562/2018 - CLASSE CNJ - 198 COMARCA CAPITAL
RELATOR: DES. JOAO FERREIRA FILHO

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em epigrafe, a PRIMEIRA
CAMARA DE DIREITO PRIVADO do Tribunal de Justi¢a do Estado de Mato Grosso,
sob a Presidéncia do DES. SEBASTIAO BARBOSA FARIAS, por meio da Camara
Julgadora, composta pelo DES. JOAO FERREIRA FILHO (Relator), DES.
SEBASTIAO BARBOSA FARIAS (1° Vogal) e DES. SEBASTIAO DE MORAES
FILHO (2° Vogal convocado), proferiu a seguinte decisdo: RECURSO PROVIDO.

Cuiaba, 14 de agosto de 2018.

DESEMBARGADOR JOAO FERREIRA FILHO - RELATOR
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