ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA

CONTRATO N. 10/2008

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
PARA ABRIGAR O0OS JUIZADOS
ESPECIAIS, FIRMADO ENTRE O PODER
JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO
GROSSO POR INTERMEDIO DO
TRIBUNAL DE JUSTICA/FUNAJURIS E A
EMPRESA PAIAGUAS PARTICIPAGOES E
ADMINISTRAGAO LTDA.

O ESTADO DE MATO GROSSO, por
intermédio do Poder Judicidrio - TRIBUNAL DE JUSTICA/FUNAJURIS,
inscrito no CNPJ n. 01.872.837/0001-93, situado no Centro Politico
Administrativo, s/n, nesta Capital, representado neste ato pelo seu
Presidente, Desembargador PAULO INACIO DIAS LESSA, brasileiro,
casado, portador do RG n. 131.941 SSP/MT, inscrito no CPF n.
188.183.408-59, residente na avenida Historiador Rubens de
Mendoncga, edificio Saint Paul Residences, bairro Miguel Sutil em
Cuiabd-MT, no uso de suas atribuicbes, doravante designado
simplesmente LOCATARIO, e de outro lado a empresa PAIAGUAS
PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO LTDA, inscrita no CNPJ n.
24.955.353/0001-03, estabelecida na Avenida Historiador Rubens de
Mendonga, n. 2254, saia 205, Ed. American Business, em Cuiabd/MT,
neste ato representada pelo Sr. Marcelo Benedito Maluf, brasileiro,
portador do RG n. 044640-SSP-MT e do CPF n. 275.074.751-15, e daqui
por diante designada simplesmente LOCADORA, tendo em vista a ¢
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dispensa de licitagao contida no Processo Administrativo n®. 39/2008,
Id. 201.073, considerando ainda as disposicdes estabelecidas na Lei no.
8.666, de 21 de junho de 1993, atualizada, bem como disposicdes
supletivas da Teoria Geral de Contratos e de Direito Privado, tém, entre
si, como certo e ajustado o presente Contrato de Locagdo de imodvel
para abrigar os Juizados Especiais localizado nesta capital, na Avenida
Rubens de Mendonga, n©®. 1894, (salas 03, 04 e 05), no Centro

Empresarial Maruand, mediante as seguintes clausulas e condigdes:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

1.1. O presente contrato tem por objeto a locagdo de imdvel para
abrigar os Juizados Especiais localizado nesta capital, na Avenida
Rubens de Mendonga, n°. 1894, salas 03, 04 e 05, conforme memorial
de incorporacgao registrado em cartério, sob n°. R-02-83-292, fls. 057,
livro 2, no Centro Empresarial Maruand, com area de uso privativo total
de 1.148,38m2, vagas de garagem disponibilizadas no 3° subsolo de
no%s: 175, 176, 177, 178, 179, 180, 181 e 182 e mais 15 (quinze) vagas
a serem disponibilizadas pela LOCADORA, no estacionamento ao lado do

edificio.

1.2. Sendo assim, o LOCATARIO ndo pode, sob qualquer pretexto,

sublocar, ceder transferir, emprestar, no todo ou em parte, o aludido

’X.

imével, sem expressa autorizacdo do LOCADOR.
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CLAUSULA SEGUNDA - DA EXECUGCAO DO CONTRATO

A execucdo do presente contrato se dara de forma indireta, no

regime de empreitada por prego global.
CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1. O prazo da locacdo sera de 12 (doze) meses, contados a partir da
sua assinatura, podendo ser prorrogado por igual periodo e até o limite
previsto no inciso II, do artigo 57, da Lei 8.666/93. Finda a locagdo o
LOCATARIO obriga-se a restituir o imével ao LOCADOR completamente
desocupado e nas condigdes em que o recebeu, independentemente de

qualquer interpelagao judicial ou extra-judicial
CLAUSULA QUARTA - DO PRECO

4.1. O valor global do presente contrato é de R$408.000,00

(quatrocentos e oito mil reais).

4.2. O prego mensal da locagdo do imével é de R$34.000,00 (trinta e
quatro mil reais), com reajuste anual pelo IPCA.

4.3. O valor ora acordado é fixo e irreajustavel pelo periodo de 12

(doze) meses.

Em ocorrendo prorrogagdao do contrato, as partes poderdo, como
forma de reajuste, acordar novos valores, tendo por parametro as

seguintes premissas:
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a)-qualidade do imdvel locado;
b)-preco praticado no mercado local.

4.4.1. em qualquer hipbtese, o reajuste ndo podera ser superior a

variagdo do IPCA do periodo.

4.5. Independente de prazo, o valor do contrato poderd ser revisto,
para mais ou para menos, desde que demonstrado o desequilibrio inicial
do contrato em razdo de fatos supervenientes e imprevisiveis ou de
dificil previsdo que tenham, comprovadamente, ocorridos apds a

apresentacao da proposta pela Locadora

4.5.1. quaisquer tributos ou encargos legais criados, alterados ou
extintos, quando ocorridos apds a data de apresentacdo da proposta,
desde que comprovada sua repercussao nos pregos do contrato,
facultardo as partes rever, para mais ou para menos, o valor

contratado.
CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

5.1. A Locadora devera emitir e apresentar a nota fiscal, mensalmente,
cujo pagamento sera efetuado em até 10 (dez) dias uteis, constando

n°. do contrato e periodo de referéncia

5.1.1 - Junto com o documento fiscal, a Locadora devera apresentar as
certidBes negativas relativas a seguridade social (INSS) e ao Fundo de

Garantia por Tempo de Servigo (FGTS).

« N
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5.1.2 - Em ndo apresentando as Certidbes previstas no Item 5.1.1 ou
se elas estiverem com prazo de validade expirado, a Locadora sera
notificado para regularizar a situacdo em 15 (quinze) dias, hipétese em

que o pagamento ficard suspenso por igual periodo.

5.1.3 - Findo o prazo, sem regularizagdo dos documentos, o Locatario
podera rescindir o contrato, efetuando-se os pagamentos devidos e
procedendo aos descontos das multas porventura aplicadas.

5.2. Os pagamentos ndo isentardo a Locadora das responsabilidades

contratuais, quaisquer que sejam
CLAUSULA SEXTA - DA DOTACI\O ORCAMENTARIA

6.1. A despesa decorrente deste Contrato correra por conta
Elemento de Despesa 3390-39 - fonte 240.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

7.1. Para garantir o fiel cumprimento do presente Contrato, o Locatario

se compromete a:

a)-efetuar os pagamentos decorrentes deste Contrato, nos termos e

condigdes avengadas;
b)-fiscalizar a execugdo deste Contrato.

7.2. Além do aluguel, correrdo por conta do Locatdrio os encargos

decorrentes da utilizacdo do imével, tais como: agua, luz, limpeza
publica, saneamento, e pavimentagao, exceto IPTU. %
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7.3. Ao Locatario fica proibido, sob qualquer pretexto, sublocar, ceder,
transferir, emprestar, no todo ou em parte, o imdvel objeto deste
contrato, salvo expressa autorizacdo da Locadora.

Finda a locacdo o Locatario obriga-se a restituir o imével a
Locadora completamente desocupado e nas condigdes em que o
recebeu, independentemente de qualquer interpelagdo judicial ou extra-

judicial

O Locatdrio obriga-se a apresentar a Locadora, para as devidas
anotagdes, os comprovantes dos pagamentos das taxas mencionadas
no item anterior, assim como a dar total cumprimento as intimagdes

das autoridades administrativas e sanitarias, as suas expensas.

7.6. Havendo pagamento de encargos por parte da Locadora, o que nao
implicard em novacdo deste contrato, obriga-se o Locatdrio a restitui-
los por ocasido do pagamento do aluguel do més subseqiiente aos
pagamentos porventura realizados, sob pena de serem cobrados por
meio da agao cabivel, acrescida das mesmas penalidades impostas por

atraso dos aluguéis.
CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

8.1. Para garantir o fiel cumprimento do presente contrato, a Locadora
se compromete a: ‘

a)-cumprir fielmente o Contrato, nao transferindo a terceiros, quer total
ou parcialmente, o objeto deste Contrato sem anuéncia prévia do

Locatario;
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b)-corrigir, as suas expensas, no todo ou em parte o objeto contratual

em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes;

c)- responsabilizar pelas obras de reforma ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do imodvel, iluminagdo, instalacao de
equipamentos de seguranca e de incéndio e outras despesas

provenientes de reparos urgentes.

d)-responsabilizar-se pelos danos causados diretamente ao Locatario ou
a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo na execugdo do contrato,
ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou

acompanhamento pelo Locatério;

e)-manter sigilo absoluto con relagdo a qualquer informagao
confidencial que venha a ter acesso, durante a execugdao deste

Contrato;

f)-manter durante toda a execugdo do Contrato, em relagdo aos

documentos, as mesmas condigdes iniciais da contratagao;

g)-apresentar juntamente com a Nota Fiscal os documentos
comprobatérios de regularidade com o INSS e FGTS, durante toda

vigéncia deste contrato.
CLAUSULA NONA - CONDICOES GERAIS DA LOCACAO

O Locatdrio declara, para os fins de direito, que o imovel se

encontra em perfeitas condigdes de limpeza, funcionamenii:étr?ﬂ
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hidraulica e pintura em bom estado de conservagdo, comprometendo-se
a, finda a locagao, entrega-lo a Locadora nas condicGes especificadas na
Informagdo n°. 395/2007 - Eq. de Engenharia, assinada pela Enga.
Marcia Rabello, Diretora do Departamento de Obras/TJ, que fica
fazendo parte integrante deste Contrato independentemente de

transcricao.

9.1.1. ao final da locagdo a entrega do imovel fica condicionada a
existéncia de outro laudo de vistoria firmado pelas partes, que serd
conferido com o laudo inicial e, caso nao esteja em conformidade com

este, deverao ser efetuados os reparos necessarios.

9.2. Havendo a necessidade de reparos a serem feitos no imdvel, estes
deverdo ser realizados no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data
da ultima vistoria. Se os reparos durarem mais de 15 dias, o locatario
tera direito ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo

excedente, se mais de trinta dias, podera rescindir o contrato.

9.3. As partes estabelecem que para a apuragao do guantum a ser
despendido nos reparos bastardo os orgamentos apresentados por pelo

menos trés profissionais habilitados, aceitos pelas partes.
9.4. A locacdo considerar-se-a finda, para todos os efeitos legais, apds
a entrega definitiva das chaves do imdvel. Até essa data fica o Locatario

responsavel pelo pagamento do aluguel e todos os encargos da locagao.

CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS

A

A
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10.1. Algumas benfeitorias deverdo ser executadas pela locadora,

conforme projeto fornecido pelo Tribunal de Justiga, tais como:

a)-construgdo de mezanino 481m2 de area de estrutura metdlica com

piso em chapa ferro xadrez com pintura protetora;

b)-instalagdo de paredes em gesso acartonado (com rodapés no préprio

granito ou em madeira envernizado) e pintura das mesmas;

c)-instalagdo de portas em madeira de cor natural ou pintada com

esmalte sintético acetinado;

d)-instalagao de forro térmico em placas de poliestireno expandido EPS
- modulagdo 1.250 x 625 mm - espessura de 40 mm - revestimento
texturado com pintura de base acrilica -~ modelo Forrocryl Originale -
Sistema de perfis metalicos clicados tipo Javelin 24 mm - aco pintado
cor branco - constituido por perfil principal, travessa principal e
arremate de perimetro, sendo que as placas deverdo ser presas por
presilhas de ago galvanizado tipo EPPEO e o sistema devera ser fixado a
laje através de pendurais de arame galvanizado n° 18;

e)-luminarias de embutir de 2 X 32 (deve incluir: 01 reator elétrico ft
2x32w bivolt afp + 02 lampadas fluorescentes lumilux t8 f032w 31-840
trifosforo osram, luminaria 1d500glap20 - embutir, luminaria revli57 p2
e 27 - fixo recuado - embutir, luminaria rev154/226 - oriental -
embutir, luminaria inil5035 - oriental anti-ofuscante - embutir;

f)-construgao de banheiros,
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g)-instalacdo de passarela técnica para mobilizacao da equipe de

manutengdo de ar condicionado possa se deslocar acima do telhado;

10.2. Quanto as obras de alimentagdo elétrica e instalagdo
aparelhos de ar condicionado, drenos, cabeamento estruturado e

energia estabilizada, estas serdao executadas pelo Tribunal de Justica

10.3. As benfeitorias descritas nos itens 10.1 e 10.2 deverdao ser
executadas a partir da assinatura deste contrato e entregue para

ocupacao, impreterivelmente em 60 dias corridos.

10.4. E proibido ao Locatario efetuar qualquer alteracdo na estrutura do

imovel, salvo com expressa autorizagdo do proprietario.

10.4.1. incorpora-se ao imovel toda benfeitoria fixa, ndo removivel,
feita pelo Locatario, com o consentimento expresso da Locadora,
ficando o mesmo sem direito a qualquer ressarcimento ou indenizagao,

seja a que titulo for.

10.4.2. as benfeitorias removiveis ndo serdo incorporadas ao imovel e

s serdo retiradas caso ndo deixem vestigios ou danifiquem o imdvel.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA VENDA DO IMOVEL

11.1. No caso de venda do imovel terd o Locatario preferéncia,
igualdade de condicdes a terceiros interessados, conforme preceituado
no artigo 27 da Lei n. 8.245/91 (Lei do Inquilinato).

Yooy
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11.2. O Locatdrio devera permitir visitas de interessados, desde
avisado com antecedéncia minima de 12 (doze) horas, sob pena de

infracdo contratual
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS INFRACOES

12.1. O imdvel destina-se, exclusivamente, a abrigar os Juizados
Especiais (Juizado Especial do Centro e Juizado do Consumidor), e sé
para esse fim sera utilizado, sob pena de constituir o Locatdrio em

infragdo contratual.

12.1.1. a infragao contratual (itens 11.2 e 12.1) poderad acarretar o
desfazimento da locagdo, de acordo com o inciso II do artigo 9° da Lei
n. 8.245/91

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA DENUNCIA E DA RESCISAO

13.1. O presente contrato podera ser denunciado, por acordo entre as
partes, mediante notificagdo expressa, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias da data desejada para o encerramento, de conformidade
com o artigo 79, II, da Lei 8.666/93.

13.1.1. em situagdes excepcionais, desde que o Locatario concorde, o
prazo previsto no item 13.1. podera ser diminuido.
13.2. O presente contrato também poderd ser rescindido, por

conveniéncia administrativa, sem que caiba a Locadora qualquer ac&o

]
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ou interpelacao judicial nos casos enumerados nos incisos I a XII e XVII
do artigo 78 da Lei n%. 8.666/93.

13.3. No caso de rescisdo administrativa ou amigdvel, esta devera ser

precedida de autorizagdo escrita e fundamentada

13.4. Caso a Locadora dé causa a resolucdo deste contrato, respondera
pelas sangOes previstas neste instrumento, pelo pagamento das custas
judiciais, honordrios advocaticios a razao de 20% (vinte por cento)
sobre o valor total contratado (item 4.1), bem como por perdas e

danos.

13.5. No caso de desapropriacdo do imédvel considerar-se-a finda a
locacdo, sem penalidades para o Locadora, caso em que o Locatario

cobrara seus direitos junto ao Poder Expropriante.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO INCENDIO

No caso de incéndio no imdvel objeto deste contrato, fica a
mesma rescindida imediatamente, sem penalidades a qualquer uma das

partes.

O Locatério respondera por incéndio ocorrido no imével locado,

caso fique comprovado ter este concorrido com culpa ou dolo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO ACOMPANHAMENTO DA
EXECUCAO DO CONTRATO 7{
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15.1. O acompanhamento e a fiscalizagdo da execugdo do presente
Contrato serdo feitos pelo servidor Roberto Cyriaco da Silva, matricula
7950, nos termos do art. 67 da Lei n. 8.666/93, competindo-lhe tomar
todas as providéncias, de modo a assegurar que este seja executado de

acordo com as clausulas avengadas.

15.2. No exercicio da fiscalizacgdo, o0s responsdveis pelo
acompanhamento da execucdo do Contrato, poderdo, a critério do
Locatario, emitir relatdrios circunstanciais, devidamente vistados pela

Locadora.
CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA VALIDADE E DA PUBLICACIT\O

16.1. O Locatdrio, para fins de eficacia do presente Contrato e dos
eventuais termos aditivos, fard publicar no Diario Oficial do Estado,
resumidamente, o seu extrato, de acordo com o artigo 61, paragrafo
unico, da Lei n. 8.666/93

16.2. Os eventuais apostilamentos referentes a reajustes ordinarios ou
alteracdo de empenho ndo serao publicados, devendo apenas ser

anexados ao presente instrumento
CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS DISPOSICOES FINAIS
17.1. A Locadora obriga-se a manter, em compatibilidade com as

obrigacdes por ele assumidas, todas as condigfes iniciais do Contrato,

inclusive quanto a documentagao. —
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CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Cuiab3d/MT, para dirimir
quaisquer questdes oriundas do presente contrato, que ndo puderem
ser resolvidas pela via administrativa, com renlncia de qualquer outro,

por mais privilegiado que seja.

18. 2. E assim, por estarem de acordo, apés lido e achado conforme, as
partes firmam o presente Contrato, em 02 (duas) vias de igual teor e
forma, para um sé efeito legal, na presenga de duas testemunhas.

Cuiabd-MT, 10 de margo de 2008.

(/70
Desembargddor PAUKD INACIO DIA! LESSA

- Presidente do Tribunal de Justica -
LOCATARIO

/ . (4 -' 4 ..J/
PAIAGUAS PARTICIPACOES E ADMINISTRAGAO LTDA.

pre?eﬁ(rnte MARCELO BENEDITO MALUF
LOCADORA

Testemunhas:

RGLA42 S -4 Syp nmt
CPF Q90 FAS R2SL~-4S
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