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CONTRATO N° 19/2014

LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL, PARA
INSTALACAO DO ARQUIVO CENTRAL DO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MATO
GROSSO, FIRMADO ENTRE O PODER JUDICIARIO
DO ESTADO DE MATO GROSSO POR INTERMEDIO
DO TRIBUNAL DE JUSTICA/FUNAJURIS E A PESSOA
FISICA DE AROLDO GONCALO DE ARRUDA,

SITUADO NA AV. MAJOR GAMA, N° 1235, BAIRRO ———

CENTRO SUL, NA CIDADE DE CUIABA/MT.

O ESTADO DE MATO GROSSO, por intermédio do Poder
Judiciario/TRIBUNAL DE JUSTICA, inscrito no CNPJ sob o n° 03.535.606/0001-10,
com recursos préprios ou do FUNDO DE APOIO AO JUDICIARIO/FUNAJURIS,
inscrito no CNPJ sob o n° 01.872.837/0001-93, sediados no Centro Politico
Administrativo em Cuiabd/MT — CEP 78.055-970, nesta capital, representado neste ato
pelo seu Presidente, Exmo. Senhor Desembargador ORLANDO DE ALMEIDA
PERRI, brasileiro, portador do RG n° 0.043.876-6, inscrito no CPF/MF n°
171.855.481-87, com endereco comercial acima mencionado, no uso de suas
atribuicoes, doravante designado simplesmente LOCATARIO, e de outro lado a pessoa
fisica de AROLDO GONCALO DE ARRUDA, brasileiro, casado, empresario,
inscrito no CPF/MF sob o n° 068.788.811-53, portador do RG n° 0042457-9 SSP/MT,
residente e domiciliado na Rua Coronel Otiles Moreira, n° 465, Bairro Duque de Caxias,
Ed. Carandd, Apto. n° 301, cidade de Cuiabd/MT, daqui por diante designado
simplesmente, LOCADOR tendo em vista a Ata da Sessao Puablica dos autos do
Pregéo n° 2/2014 — CIA 0116519-27.2013.811.000, com fulcro na a Lei n°® 8.245/91 e
disposicoes supletivas da Teoria Geral de Contratos e de Direito Privado, tém, entre si,
como certo e ajustado o presente contrato de locacdo de imoével comercial, para
instalacdo Arquivo Central do Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso, firmado
entre o Poder Judicidrio do Estado de Mato Grosso, mediante as seguintes cldusulas e
condigdes:

[ CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1. Locacdo de imével comercial, para instalagio Arquivo Central do Tribunal de
Justica do Estado de Mato Grosso, firmado entre o Poder Judicidrio do Estado de Mato
Grosso, objeto das matriculas n° 36.295 e 21.973, do 2° Servico Notarial e de Registros
de Cuiaba/MT, conforme especificagdo do objeto constante no item 1 do Termo de
Referéncia as fls. 321/323-TJ, que em sua totalidade representa 1.123,34m? (Laudo de
Avaliacio — fls. 236-TJ), situado na Av. Major Gama, n° 1235, Bairro Centro Sul,
na cidade de Cuiaba/MT.

PARAGRAFO UNICO: Integram o presente contrato, independentemente de
transcricdo, o edital do Pregdo n® 2/2014, Cia: 0116519-27.2013.8.11.0000 o Termo de
Referéncia e a proposta do LOCADOR, as fls. 382-T1J. -
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| CLAUSULA SEGUNDA - DA EXECUCAO DO CONTRATO |

2.1. A execucdo do presente contrato se dard de forma indireta, no regime de empreitada
por preco global.

| CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA ]
3.1. O prazo de vigéncia do contrato a ser celebrado serd de 24 (vinte e quatro) meses, a
partir de sua assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por
interesse da Administracéo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

| CLAUSULA QUARTA - DO PRECO ]
4.1. O preco mensal da locacao do imével é de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) e o
valor global para o periodo de 12 (doze) meses € de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil
reais).
4.2. O valor ora acordado € fixo e irreajustdvel pelo periodo de 12 (doze) meses.
4.3. Em ocorrendo prorrogacao do contrato, as partes poderao como forma de reajuste,
acordar novos valores, tendo por pardmetro as seguintes premissas:

a) qualidade do imo6vel locado;

b) preco praticado no mercado local.

¢) IGP-M do periodo.

4.4. Independente de prazo, o valor do contrato poderd ser revisto, para mais ou para
menos, desde que demonstrado o desequilibrio inicial do contrato em razao de fatos
supervenientes e imprevisiveis ou de dificil previsdo que tenham, comprovadamente,
ocorridos apds a apresentacdo da proposta pelo LOCADOR.

4.4.1. Quaisquer tributos ou encargos legais criados, alterados ou extintos,
quando ocorridos apds a data de apresentacao da proposta, desde que comprovada sua
repercussao nos precos do contrato, facultardo as partes rever, para mais ou para menos,
o valor contratado.

4.5. As despesas ordindrias do condominio (se houver), bem como os encargos
locaticios incidentes sobre o imével (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo
pagamento tenha sido atribuido contratualmente, a LOCATARIA, serio suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das
chaves, apds a vistoria e liberacao do imével para uso.

4.6. O acertamento desta proporcdo se dard na primeira parcela vencivel da despesa
ap6s a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIA suas
respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subseqiiente.
A mesma proporcao também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-
se o acertamento preferencialmente no pagamento do tltimo aluguel.

4.7. Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste da data da prorrogacdo contratual,
ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitacio s6 poderd ser pleiteado apés o
decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste
contrato.

4.8. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do
contrato.
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4.9. A administracdo deverd assegurar-se de que o novo valor do aluguel € compativel
com 0s precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratacao
mais vantajosa.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

5.1. O pagamento seré feito, mensalmente, sendo que 0o LOCADOR devera emitir nota
fiscal referente ao periodo contendo as especificagoes.

5.2. Os pagamentos nao isentardo o LOCADOR das responsabilidades contratuais,
quaisquer que sejam.

5.3. A nota fiscal deverd ser emitido em nome do FUNDO DE APOIO AO
JUDICIARIO-FUNAJURIS, e ser acompanhado da Certidio Conjunta da Receita
Federal.

5.4. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranca apresentado pelo LOCADOR.

5.5. O “atesto” fica condicionado a verificagdo da conformidade do documento de
cobranca apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigacoes
assumidas.

5.6. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacao da despesa, o
pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apOs a comprovacao da
regularizacio da situagio, ndo acarretando qualquer 6nus para LOCATARIA.

5.7. Quando do pagamento, serd efetuado a retencdo tributdria prevista na legislacao
aplicével.

5.8. A LOCATARIA nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha ser
efetuada pelo LOCADOR, que por ventura nao tenha sido acordada no contrato.

| CLAUSULA SEXTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA ’
6.1. A despesa decorrente deste Contrato correrd por conta do Elemento de Despesa
3390-36 ¢ na Fonte 240.

| CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO |
7.1. Para garantir o fiel cumprimento do presente Contrato, o LOCATARIO se
compromete a:

a) efetuar os pagamentos decorrentes deste contrato, nos termos e condi¢oes
avencadas;

b) fiscalizar a execugao deste contrato.

7.2. Pagar as despesas relativas ao fornecimento de dgua e de energia elétrica, taxa de
lixo, iluminacdo publica e as relativas a coleta do esgoto sanitério.

7.2.1. O LOCATARIO, por intermédio da Comissao de Gestdo e Racionalizacao
do Uso de Energia do Poder Judiciério fica responsavel pela solicitagdo de troca de
titularidade das contas de energia elétrica e d4gua, no inicio e término da locagéo.

7.3. Ao LOCATARIO fica proibido, sob qualquer pretexto, sublocar, ceder, transferir,
emprestar, no todo ou em parte, o imével objeto deste contrato, salvo expressa
autorizacao do LOCADOR. ~

-
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7.4. Finda a locagio o LOCATARIO obriga-se a restituir o imével ao LOCADOR
completamente desocupado e nas condicdes em que recebeu, conforme Laudo de
Vistoria, salvo as deterioracdes de seu uso normal, e que o LOCATARIO poderé
exercer o direito de retengido do imével locado até que seja devidamente indenizado pela
execucao nele:

7.4.1. De benfeitorias necessarias, quando os locadores, previamente notificadas,
houver se recusado a realiza-las;

7.4.2. De benfeitorias iteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se
incorporam.
7.5. O LOCATARIO obriga-se a apresentar a0 LOCADOR, para as devidas anotagdes,
os comprovantes dos pagamentos das taxas mencionadas no item anterior, assim como a
dar total cumprimento as intimagoes das autoridades administrativas e sanitarias, as suas
expensas.
7.6. Havendo pagamento de encargos por parte do LOCADOR, o que ndo implicard em
renovacdo deste contrato, obriga-se o LOCATARIO a restitui-los por ocasido do
pagamento do aluguel do més subsequente aos pagamentos porventura realizados, sob
pena de serem cobrados por meio da acdo cabivel, acrescida das mesmas penalidades
impostas por atraso dos aluguéis.
7.7. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.
7.8. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minucioso elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgaste deterioracoes decorrentes do uso normal.
7.9. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito, cuja reparacéo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros.
7.10. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de10 (dez) dias, nos termos Artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991.
7.11. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacoes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.
7.12. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem consentimento prévio ou
por escrito do LOCADOR.
7.13. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade ptblica, ainda que direcionada a
LOCATARIA.
7.14. Conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacao
dos estragos a que der causa, desde que nao provenientes de seu uso normal.

| CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1. Para garantir o fiel cumprimento do contrato, 0o LOCADOR se compromete a:

a) manter o imével segurado contra incéndio;

b) pagar os impostos incidentes sobre o imével;

¢) incorrer nas despesas relacionadas como as obras ou servigos exigidos pela
seguranga da construc@o ou pela correcdo de falhas ocorridas na edificagdo do imével e
desgastes ou deterioracOes anteriores, total ou parcialmente, a presente locacao
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d) cumprir fielmente o contrato, ndo transferindo a terceiros, quer total ou
parcialmente, o objeto deste contrato sem anuéncia prévia do LOCATARIO;

e) corrigir, as suas expensas, no todo ou em parte o objeto contratual em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorrecoes;

f) responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a0 LOCATARIO ou a
terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo na execucao do contrato, nao excluindo ou
reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagio ou acompanhamento pelo LOCATARIO;

g) manter sigilo absoluto com relacdo a qualquer informacao confidencial que
venha a ter acesso, durante a execucao deste contrato;

h) manter durante toda a execugdo do contrato, em relacio aos documentos
fiscais, as mesmas condicdes iniciais da contratagao;

i) fornecer ao LOCATARIO, mensalmente, recibo discriminando da importancia
paga.

j) entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificacoes de sua proposta.

k) fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentac@o pertinente, para fins de avaliagdo por parte da administracao.

1) garantir, durante o tempo da locac@o, o uso pacifico do imével.

m) manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével.

n) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.

o) fornecer a LOCATARIA descricio minuciosa do estado do imével, quando
de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.

p) fornecer a LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada
a quitac@o genérica.

q) pagar as taxas de administragao imobilidria, se houver, e de intermediacoes,
nessas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente
ou de seu fiador.

r) pagar os impostos (especialmente Impostos Predial, Territorial, Urbano-
IPTU) e taxas, inclusive a contribuicdo para custeios de servicos de iluminagao piblica,
incidente sobre o imével.

s) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicOes de habilitacdo e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagao.

t) exibir a LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas.

u) informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacdo da documentacdo correspondente.

CLAUSULA NONA — DAS CONDICOES GERAIS DA LOCACAO

9.1 Apés a assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no_imdvel, cujo
laudo sera integrante deste contrato, a fim de se resguardar os direitos e
obrigacoes das partes contratantes.

9.2 O locador autorizam o locatario a proceder as adaptacoes e reformas no imoével que
julgar oportunas.
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9.3. O LOCATARIO declara, para os fins de direito, que o imdvel se encontra em
perfeitas condicdes de limpeza, funcionamento, elétrica, hidréulica e pintura em bom
estado de conservacdo, conforme laudo e fotos.

9.3.1. Ao final da locac@o a entrega do imével fica condicionada a existéncia de
um laudo final de vistoria firmado pelas partes, que serd conferido com o laudo inicial e,
caso ndo esteja em conformidade com este, deverdo ser efetuados os reparos
necessarios.
9.4. Havendo a necessidade de reparos a serem feitos no imoével, estes deverao ser
realizados no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da dltima vistoria.
9.5. As partes estabelecem que para a apuracao do quanfum a ser despendido nos
reparos bastardo os orcamentos apresentados por pelo menos trés profissionais
habilitados, aceitos pelas partes, cujo valor apurado serd indenizado.
9.6. A locacao considerar-se-a finda, para todos os efeitos legais, ap6s a entrega
definitiva das chaves do imével. Até essa data fica o LOCATARIO responsavel pelo
pagamento do aluguel e todos os encargos da locacao.

CLAUSULA DEZ — DAS BENFEITORIAS
10.1. E proibido ao LOCATARIO efetuar qualquer alteragdo na estrutura do imovel,
salvo com expressa autorizacdo do LOCADOR.

10.1.1. Incorpora-se ao imovel toda benfeitoria fixa, ndo removivel, feita pelo
LOCATARIO, com o consentimento expresso do LOCADOR, ficando o mesmo sem
direito a qualquer ressarcimento ou indenizacéo, seja a que titulo for.

10.1.2. As benfeitorias removiveis nao serdo incorporadas ao imével e s6 serao
retiradas caso nao deixem vestigios ou danifiquem o imovel.

10.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as duteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem os exercicios do direito de retencdo, de acordo com o Artigo
35, da Lei n® 8.245, de 1991, e o Artigo 578, do Cédigo Civil.

10.3. A LOCATARIA fica desde j4 autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

10.4. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderao ser retiradas pela LOCATARIA,
devendo o im6vel locado, entretanto, ser devolvido com seus respectivos assessorios.
10.5. Finda a locac@o, serd o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condicoes em que
foi recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descricio minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracoes
decorrentes do uso normal.

‘ CLAUSULA ONZE - DA VENDA DO IMOVEL
11.1. No caso de venda do imoével terd o LOCATARIO preferéncia, em igualdade de
condicoes a terceiros interessados, conforme preceituado no artigo 27 da Lei n°
8.245/91 (Lei do Inquilinato).
11.2. O LOCATARIO dever4 permitir visitas de interessados, desde que avisado com
antecedéncia minima de 12 (doze) horas, sob pena de infracio contratual.
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l CLAUSULA DOZE — DAS PENALIDADES E VALORES DA MULTA
12.2. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou e descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitard o0 LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacao.
b) Multa moratdria de até 0,5 (por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor
mensal da contratac@o, até o limite de 20%.
¢) Multa compensatéria de até 20% (por cento) sobre o valor total do contrato, no caso
de inexecugdo total ou parcial da obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a
multa moratdria.
d) Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o TIMT, pelo prazo de até dois
anos.
e) Declaracao de idoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punic@o ou até que seja promovida a
reabilitac@o perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida
sempre que 0 LOCADOR ressarcir a Administragao pelos prejuizos causados.
12.3. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancgoes.
12.4. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993 e subsidiariamente na Lei n° 9.784, de
1999.
12.5. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levara em consideracdo a
gravidade da conduta do infrator, o cardter educativo da pena, bem como o dano
causado a Administracao, observado o principio da proporcionalidade.
12.6. As multas devidas e/ou prejuizos causados 3 LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do TIMT ou cobrados judicialmente.
12.7. Consoante o Artigo 45, da Lei n° 9.784, de 1999, a Administragao Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como
forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparacao.
12.8. O desatendimento, pela LOCADORA, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus
anexos, garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infracao), a
sujeitard as sancoes administrativas previstas no inciso I do artigo 87 da Lei n° 8.666/93,
conforme abaixo:
I. Adverténcia;
II. Multa, cuja base de célculo € o valor global mensal do Contrato, que deverdao ser
recolhidas em agéncias do Banco do Brasil S.A., por meio da Guia de Recolhimento ao
FUNAJURIS ser preenchida de acordo com instrucoes fornecidas pela Administracao;
III. Suspensdo tempordria de participagdo em licitacdo e impedimento de licitar e
contratar com a Administracdo, por prazo nao superior a 2 anos.
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12.9. A multa a que se refere o inciso II do item acima serd calculada com base nas
especificacOes abaixo:

Grau Mora Didria Compensatoria Prazo de Suspensio
1 Nao Nio Nio
2 0,4% por ocorréncia 10% por ocorréncia | Minimo: 1 més
Maximo: 2 anos
3 0,5% por ocorréncia 15% por ocorréncia | Minimo: 6 meses Maximo: 2
anos
4 0,6% por ocorréncia 20% por ocorréncia | Minimo: 1 més
Méximo: 2 anos
5 0,8% por ocorréncia 20% por ocorréncia | Minimo: 1,5anos
Maximo: 2 anos
ITEM | INFRACAO GRAU
1 Descumprimento de quaisquer outras obrigacdes contratuais, ndo | 1
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas leves.
2 Nio entrega de documentacio simples solicitada pela LOCATARIA 2
3 Descumprimento de prazos 3
4 Descumprimento de quaisquer outras obrigagdes contratuais, ndo | 2
. explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas médias.
5 Nio manutencio das condicdes de habilitacdo ou de licitar e contratar | 4
com a Administracdo Piblica durante a vigéncia contratual.
6 Niao entrega de documentagio importante solicitada pela | 4
LOCATARIA.
7 Descumprimento de quaisquer outras obrigacdes contratuais, ndo | 4
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas graves.
8 Inexecucdo parcial do Contrato 5
9 Descumprimento da legislacao (legais e infralegais) afeta a execucdo do | 5
objeto (direta ou indireta).
10 Cometimento de atos protelatérios durante a execucdo visando |5
adiamento das solicitaces do Locatério.
11 Inexecucio total do Contrato 5
12 Cometimento de fraude fiscal, durante a execucio do objeto 5
13 Declaracdo, documentacdo ou informacdo falsa, adulteracdo de |5
documentos ou omissao informagdes
14 Comportamento inidoneo ou cometimento de mais de uma das |5
infracOes previstas nos subitens anteriores.
15 3

Cumprir determinacdo formal ou instrucao do fiscal, por ocorréncia

12.10. Durante o processo de apuracdo de supostas irregularidades deverdo ser
consideradas as seguintes defini¢des:
I. Documentos simples: sdo aqueles que, mesmo deixando de ser apresentados ou
apresentados fora do prazo previsto, nao interfiram na execucao do objeto de forma
direta ou ndo causem prejuizos & Administracdo;
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II. Documentos importantes: sdo aqueles que, se nao apresentados ou apresentados
fora do prazo previsto, interfiram na execucao do objeto de forma direta ou indireta ou
causem prejuizos a Administracao;

III. Descumprimento de obrigacdes contratuais leves: sao aquelas que ndo interfiram
diretamente na execuc@o do objeto e que ndo comprometam prazos ou Servigos;

IV. Descumprimento de obriga¢des contratuais médias: sio aquelas que, mesmo
interferindo na execugao do objeto, ndo comprometam prazos ou servicos de forma
significativa e que n@o caracterizem inexecugao parcial;

V. Descumprimentos de obrigacdes contratuais graves: sdao aquelas que, mesmo
interferindo na execucdo do objeto e comprometam prazos ou servicos de forma
significativa, ndo caracterizem inexecucao total;

VI. Erro de execuciio: € aquele que, passivel de corre¢ao, foi devidamente sanado;

VII. Execu¢do imperfeita: € aquela passivel de aproveitamento a despeito de falhas
nao corrigidas.

12.11. No processo de apuracdo de infracdo e aplicacdo de sancdo administrativa, €
assegurado o direito ao contraditério e a ampla defesa, facultada a defesa prévia do
interessado no respectivo processo, no prazo de 5 (cinco) dias tteis.

12.12. Os atrasos na execucdo e outros descumprimentos de prazos poderdo ser
considerados inexecuc@o total contratual, caso ultrapassem, no total, 30 (trinta) dias.
12.13. As sancOes de Adverténcia e de Suspensdao Tempordria de Licitar e Contratar
com a Administracdo, ndo acumuldveis entre si, poderdo ser aplicadas juntamente com
as Multas, de acordo com a gravidade da infracao apurada.

12.14. O valor das multas aplicadas deverd ser recolhido no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do recebimento da Notificac@o, e serd limitado a 10% (dez por cento) do valor
mensal do Contrato.

12.15. Se o valor das multas aplicadas nao for pago ou depositado, serd
automaticamente descontado do(s) pagamento(s) a que a LOCATARIA fizer jus. Em
caso de inexisténcia ou insuficiéncia de crédito da LOCATARIA, o valor devido sera
cobrado administrativa e/ou judicialmente.

12.16. No enquadramento do fato a tabela de infracdes serd respeitado o Principio da
Especialidade e, na aplicacdo da sancdo, o Principio da Proporcionalidade. A
reincidéncia especifica ensejara a elevagao de grau de infracdo para o subsequente.
12.17. As sancoes serdao obrigatoriamente registradas no SICAF e, no caso de suspensao
de licitar e contratar com a Administracdo, sem prejuizo das multas previstas neste
Contrato e das demais cominagdes legais.

12.18. Do ato que aplicar a penalidade cabera recurso dirigido a autoridade superior da
LOCADORA, por intermédio da que praticou o ato recorrido, na forma prevista no
pardgrafo 4° do Art. 109 da Lei n.° 8.666/93.

CLAUSULA TREZE - DA DENUNCIA E DA RESCISAO

13.1. O presente contrato poderd ser denunciado, por acordo entre as partes, mediante
notificacdo expressa, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data desejada para
o encerramento, de conformidade com o artigo 79, II, da Lei n°® 8.666/93.

13.1.1. Em situacdes excepcionais, desde que o LOCATARIO concorde, 0 prazo
previsto no item 13.1. podera ser diminuido. v
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13.2. O presente contrato também poderd ser rescindido, por conveniéncia
administrativa, sem que caiba a0 LOCADOR qualquer acéo ou interpelagdo judicial nos
casos enumerados nos incisos I a XII e XVII, do artigo 78, da Lei n° 8.666/93.

13.3. No caso de rescisdo administrativa ou amigével, esta devera ser precedida de
autorizacao escrita e fundamentada.

13.4. Caso o LOCADOR dé causa a resolugio deste contrato, respondera pelas sangdes
previstas neste instrumento, pelo pagamento das custas judiciais, honorarios
advocaticios a razao de 20% (vinte por cento) sobre o valor total contratado (item 4.1),
bem como por perdas e danos.

13.5. No caso de desapropriagio do imdvel considerar-se-a4 finda a locacdo, sem
penalidades para 0 LOCADOR, caso em que 0 LOCATARIO cobrar4 seus direitos
junto ao Poder Expropriante.

13.6 . No caso de desapropriagio do imdvel considerar-se-4 finda a locagdo, sem
penalidades para o LOCADOR, caso em que o LOCATARIO cobrar4 seus direitos
junto ao Poder Expropriante

13.7. Sera reconhecido os direitos da Administrac@o, em caso de rescisdo administrativa
prevista nos artigos: 58 e 77, da Lei 8666/93.

13.8. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacéo
imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

13.9. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia das hip6teses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos incisos
VL, IX e X, que sejam aplicéveis a esta relacdo locaticia.

13.10. Nas hipéteses de rescisao de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei
n° 8.666/93, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira
dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

13.11.Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o
im6vel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

13.12. Nesta hipétese, caso néo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficar4 sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 02 (dois) meses de aluguel, segundo a proporgéo prevista no artigo 4° da
Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo
restante para o término da vigéncia do contrato.

13.13. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacao, caso fortuito ou for¢a maior, entre outros, a
LOCATARIA  poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo
tenha concorrido para a situaco.

13.14. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.
13.15. Os casos da rescisio contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.”
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CLAUSULA CATORZE — DO INCENDIO

14.1. No caso de incéndio no imodvel objeto deste contrato, fica a mesma rescindida
imediatamente, sem penalidades a qualquer uma das partes.

14.2. O LOCATARIO respondera por incéndio ocorrido no imével locado, caso fique
comprovado ter este concorrido com culpa ou dolo.

CLAUSULA QUINZE - DO ACOMPANHAMENTO DA EXECUCAO DO
CONTRATO

15.1. A fiscalizagdo serd exercida pela servidora, Suriene Izane Mayer, matricula:
8855, nos termos do art. 67 da Lei n° 8.666/93, competindo-lhe tomar todas as
providéncias, de modo a assegurar que este seja executado de acordo com as cldusulas
avencadas.

15.2. O fiscal substituto serd o servidor Vittor Arthur Galdino, matricula n°® 13.298,
nos termos do art. 67 da Lei n® 8.666/93, competindo-lhe tomar todas as providéncias,
de modo a assegurar que este seja executado de acordo com as cldusulas avengadas.
15.3. No exercicio da fiscalizacao, os responsdveis pelo acompanhamento da execucao
do contrato, poderdo, a critério do LOCATARIO, emitir relatérios circunstanciais,
devidamente vistados pelo LOCADOR.

CLAUSULA DEZESSEIS - DA VALIDADE E DA PUBLICACAO

16.1. O LOCATARIO, para fins de eficicia do presente contrato e dos eventuais termos
aditivos, fard publicar no Didrio Oficial do Estado, resumidamente, o seu extrato, de
acordo com o artigo 61, pardgrafo tnico, da Lei n° 8.666/93.

16.2. Os eventuais apostilamentos referentes a reajustes ordindrios ou alteracdo de
empenho ndo serao publicados, devendo apenas ser anexados ao presente instrumento.

CLAUSULA DEZESSETE - DAS DISPOSICOES FINAIS

17.1. O LOCADOR obriga-se a manter, em compatibilidade com as obrigacoes por ele
assumidas, todas as condicdes iniciais do contrato, inclusive todas as condicoes iniciais
do Contrato, inclusive quanto a habilitacio/documentac@o prevista no artigo 55, XIII da
Lei n. 8.666/93.

17.2. As partes se declaram sujeitas as normas da Lei n. 8.666/93, atualizada, aplicando
também, no que couber, os artigos 22 e 23 da Lei n. 8.245/91 e as cldusulas deste
confrato.

CLAUSULA DEZOITO - DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Cuiabd/MT, para dirimir quaisquer questoes
oriundas do presente contrato, que ndo puderem ser resolvidas pela via administrativa,
com renincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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18.2. E assim, por estarem de acordo, apds lido e achado conforme, as partes firmam o
presente Contrato, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para um s6 efeito legal, na

presenca das testemunhas.

Cuiaba-MT, 15 de abril de 2014.

\f\}\/\N\NJ\
Desembargador ORLANDO DE ALMEIDA PERRI
PRESIDENTE DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MATO GROSSO

LOCATARIO

i
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Nome: Lk d= WW—r Jefts Nome: ~ 7

RG 6ot 327 RG

CPF Uy2r-Ggolto/-/o

Bloco Des. Anténio de Arruda — Av. Historiador Rubens de Mendonca, S/N - Praga das Bandeiras
CEP.: 78050-970 - Cuiabd — MT - Tel.: (65) 3617-3747 - Fax.: (65)3617-3727

12

CFO15.87. 01§- 80




