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CONTRATO N° 28/2022

LOCACAO DE IMOVEL PARA ATENDER AS
NECESSIDADES DA ADMINISTRACAO NA
COMARCA DE ALTO ARAGUAIA/MT,
FIRMADO ENTRE O PODER JUDICIARIO
DO ESTADO DE MATO GROSSO POR
INTERMEDIO DO  TRIBUNAL DE
JUSTICA/FUNAJURIS E O SENHOR
LEONARDO BORGES DE OLIVEIRA
RESENDE,

O ESTADO DE MATO GROSSO, por intermédio do PODER
JUDICIARIO/TRIBUNAL DE JUSTICA, CNPJ n°. 03.535606/0001-10 (Fonte 100) ou
do FUNDO DE APOIO AO JUDICIARIO/FUNAJURIS, CNPJ n° 01.872837/0001-93
(Fonte 240), com sede no Palacio da Justi¢a, Centro Politico Administrativo, na cidade de
Cuiaba/MT neste ato representado por sua Presidente, a Excelentissima Senhora
Desembargadora MARIA HELENA GARGAGLIONE POVOAS, brasileira,
divorciada, portadora da Carteira de Identidade n. 0000610-6 SSP/MT e do CPF n.
161.705.391-00, com enderego acima mencionado, no uso de suas atribuigdes, designado
LOCATARIO, ¢ de outro lado o Senhor LEONARDO BORGES DE OLIVEIRA
RESENDE, brasileiro, inscrito no CPF n. 731.123.481-68, portador da Carteira de
Identidade n. 1170716 SSP/MT, residente na Sétima Avenida, n. 991, Setor Leste
Universitdrio — Goidnia/GO — CEP 74.603-030, ¢ daqui por diante designado
simplesmente, LOCADOR, tendo em vista a Dispensa de Licitacio n® 12/2022 — CIA
0711654-31.2022.8.11.0020, com fulcro no artigo 24, inciso X da Lei n° 8.666/1993, bem
como a Lei n° 8.245/1991 e disposigdes supletivas da Teoria Geral de Contratos ¢ de
Direito Privado, tém, entre si, como certo ¢ ajustado o presente contrato de locagdo de
imovel na Comarca de Alto Araguaia/MT, com drea total de aproximadamente 913,00m?,
para funcionamento provisério de alguns setores do Férum da Comarca de Alto

Araguaia/MT, mediante as seguintes clausulas e condigbes:
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1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

L.1. Locagdo de imbvel com area total de aproximadamente 913,00 m?, para atender as
necessidades da Administragdo na Comarca de Alto Araguaia/MT, localizado na Rua
Silvio José de Castro Maia, n. 1034, Quadra 16, Lote 07, Bairro Centro, no municipio
de Alto Araguaia-MT,

1.2, Integra este contrato, independentemente de transcrigio, o Projeto Basico n.°

009/2021 (andamento CIA n. 9) e a proposta do LOCADOR,

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA ESPECIFICACAO DO OBJETO

2.1. O imével a ser locado possui as seguintes caracteristicas:

2.1.1. O imoével encontra-se localizado na Rua Silvio José de Castro Maia, n. 1034,
Quadra 16, Lote 07, Bairro Centro, no municipio de Alto Araguaia-MT, com érea total
de 913m?, composto 01 Saldo Comercial (777m?), 04 Quitinetes (24m? cada) e mais 01
Quitinete/Copa (40m?), conforme Informagdo apresentada pelo Juiz Diretor da Comarca
(andamento CIA n. 2) e Projeto Bésico n. 009/2022 (andamento CIA n. 9).

2.1.2. O imével comportaré alguns setores do Férum da Comarca de Alto Araguaia/MT,
bem como os mobilidrios e equipamentos necessarios para desenvolvimentos das

atividades diarias.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

3.1. Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura pelo prazo de 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogado por interesse das partes, de conformidade com o art. 51 da Lei
8.245/91.

3.2. A prorrogagdo do contrato devera ser promovida mediante celebragio de termo
aditivo.

3.3. Caso nilo tenha interesse na prorrogac¢do, o LOCADOR devera enviar comunicacio
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do
término de vigéncia do contrato sob pena de aplicagio das sancbes cabiveis por

descumprimento de dever contratual.
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4. CLAUSULA QUARTA - DO PRECO

4.1. O pagamento do aluguel compreenderd mensalmente o valor de R$ 8.484,00 (oito mil
quatrocentos e oitenta e quatro reais), pelo periodo de 12 (doze) meses. O valor anual
de IPTU corresponde a R$ 1.500,00 (hum mil e quinhentos reais),

4.2. O Locador devera emitir e apresentar o recibo, mensalmente, cujo pagamento serd
efetuado até o décimo dia til do més seguinte ao vencimento, a contar da data de
apresentagdo deste junto ao FUNAJURIS, contendo as especificacdes do imével locado,
discriminando valor mensal, sem rasuras, constando ainda o ntimero do banco, agéncia ¢
da conta corrente onde deseja receber o crédito.

4.3. Apresentado o recibo, cabera ao fiscal do contrato realizar a conferéncia e atesta-lo,
nos termos do Projeto Basico 009/2022 e das clausulas contratuais avencadas,
encaminhando-o ao Departamento do FUNAJURIS para pagamento.

4.4. O pagamento serd efetuado mediante ordem bancaria emitida em favor do Locador, na
estrita ordem cronolégica da data de sua exigibilidade no prazo maximo de 30 (trinta) dias
ateis da chegada do documento ao FUNAJURIS.

5. CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE
3.1. O presente contrato podera ser reajustado com base no INDICE IPCA, depois de
decorrido 01 (um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do mesmo. e ser

celebrado por simples apostilamento.

6. CLAUSULA SEXTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1. As despesas decorrentes desta contratagio estdo programadas em dota¢io
orcamentaria propria, prevista no orcamento do TIMT, para o exercicio de 2022, na
classificacdo abaixo:

UNIDADE ORCAMENTARIA: 03.601 — FUNAJURIS
PAOE: 2005 — Manuten¢io e Conservagio de Bens Iméveis
PROGRAMA: 036 — Apoio Administrativo

FONTE: 240

NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.4.1
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UNIDADE GESTORA: UG 0001 — 1° Grau
MEDIDA: Conservagio ¢ Adaptacio de Imoveis
REGIAO: 9900

7. CLAUSULA SETIMA - DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA

7.1. A entrega do referido imével dar-se-4 ap6s a assinatura do contrato de locacio,
mediante a entrega das chaves ao locatario, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.
7.2. O locador devera apresentar Laudo de Vistoria, que comprove a entrega do imével

limpo ao locatério, ou seja, em perfeita condicdes de utilizacio.

8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRI GACOES DO LOCADOR

8.1 Sao obrigagdes do LOCADOR - Pessoa Fisica:

8.2. Manter o imovel segurado contra incéndio:

8.3. Pagar os impostos incidentes sobre o imével.

8.4. Incorrer nas despesas relacionadas com:

8.4.1. As obras ou servigos exigidos pela seguranca da construcdo ou pela corregio de
falhas ocorridas na edifica¢do do imével:

8.4.2. Desgastes ou deteriora¢des anteriores, total ou parcialmente, a presente locacio.
8.5. Entregar o imével ao Locatirio sem 6nus relativos aos impostos, bem como contas
de agua ¢ luz todas devidamente quitadas;

8.6. Comprovar que sobre o imével néio recai nenhum 6nus, gravame ou penhora, bem
como, que ndo se trata de coisa em litigio, sendo exigida a apresentacio da matricula
atualizada;

8.7. Manter durante a execugio do contrato todas as condicdes de habilitagdo e
qualificaciio exigidas no Projeto Bésico;

8.8. Dar ciéncia ao fiscal do contrato imediatamente e por escrito, sobre qualquer
anormalidade ou irregularidade que verificar durante a vigéncia do contrato:

8.9. Prestar esclarecimento que forem solicitados pelo fiscal do contrato e acatar
determinagdes prontamente;

8.10. Ndo ter sido declarada inidonea por qualquer érgdo da administragio publica,

direta, indireta Federal, Estadual ou Municipal.
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9. CLAUSULA NONA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

9.1. Convocar o locador para assinatura do contrato:

9.2. Pagar as despesas relativas ao fornecimento de dgua ¢ de energia elétrica, taxa de
lixo, iluminagao piblica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

9.3. Restituir o imdvel, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme
Laudo de Vistoria, salvo as deteriora¢des de seu uso normal;

9.4. Conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagao
dos estragos a que der causam, desde que nio provenientes de seu uso normal.

9.5. Notificar por escrito 0 Locador, toda e qualquer irregularidade constatada durante a
execugdo e no recebimento dos servicos;

9.6. Zelar para que sejam cumpridas as obriga¢des assumidas pelo Locador, bem como

sejam mantidas todas as condi¢des de habilita¢do exigidas na contratagio.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS CONDICOES GERAIS DA LOCACAO

10.1. Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imével, cujo laudo
sera parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagdes das
partes contratantes.

10.2. O locador autoriza o locatario a proceder a adaptacdes e reformas no imovel,

necessarios ao fim proposto.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS
11.1. E proibido a0 LOCATARIO efetuar qualquer alteragdo na estrutura do imével, salvo
com expressa autorizacdo do LOCADOR.
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11.1.1. Incorpora-se ao imodvel toda benfeitoria fixa, ndo removivel, feita pelo

LOCATARIO, com o consentimento expresso do LOCADOR, ficando o mesmo sem
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11.1.2. As benfeitorias removiveis/desmontaveis colocadas no imével pelo LOCATARIO
nao serdo incorporadas e deverdo ser retiradas sem danificar o imével,

11.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo

autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo
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indenizaveis e permitem os exercicios do direito de retengdo, de acordo com o Artigo 35,
da Lei n® 8.245/1991 e o artigo 578, do Cédigo Civil.

11.3. O LOCADOR fica desde j4 autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

11.4. Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condig¢des em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme Laudos de vistoria do imével elaborados no inicio
¢ no final da contratagio, contendo descricio minuciosa, salvo os desgastes ¢

deterioragbes decorrentes do uso normal.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ALIENACAO DO IMOVEL

12.1. No caso de alienagdo do imoével tera 0 LOCATARIO preferéncia, em igualdade de
condigdes a terceiros interessados, devendo ser observados os procedimentos
estabelecidos no artigo 27 da Lei n® 8.245/91 (Lei do Inquilinato).

12.2. O LOCATARIO devera permitir visitas de interessados, desde que avisado com
antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas.

12.3. Este Contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n.8.245/1991, devendo o LOCADOR, as suas
expensas, proceder a averbagdo deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial

de Registro de Imdveis competente.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS PENALIDADES E VALORES DA
MULTA

13.1. A inexecucdo total ou parcial do Contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste contrato, sujeitard o LOCADOR, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacio.

b) Multa moratéria de até 0,5 (por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor

mensal da contratagdo, até o limite de 20%.
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¢) Multa compensatoria de até 10% (por cento) sobre o valor total do contrato, em caso de
valores parciais das obrigacoes assumidas e de até 20% (por cento) sobre o valor total do
contrato no caso de descumprimento total, podendo ser cumulada com a multa moratéria.
d) Suspensio de licitar e impedimento de contratar com o TIMT, pelo prazo de até dois
anos,

e) Declaracdo de idoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puniciio ou até que seja promovida a
reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida
sempre que 0 LOCADOR ressarcir 8 Administragdo pelos prejuizos causados,

13.2. As sangbes previstas nesta Cléusula sdo independentes entre si, podendo ser
aplicadas isoladamente ou cumulativamente no caso das multas, sem prejuizo de outras
medidas cabiveis.

13.3. A aplicagio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n°® 8.666/1993,

13.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sangoes, levard em consideracio a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado i
Administra¢do, observado o principio da proporcionalidade.

13.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serdio deduzidos dos
valores a serem pagos, caso ndio existentes devem ser recolhidos pelo LOCADOR em
favor do TIMT.

13.5.1. As multas aplicadas deverdo ser recolhidas no prazo méximo de 5 (cinco) dias
uteis a contar do recebimento da comunicagio enviada pelo LOCATARIO.

13.5.2. Caso ndo haja valores para a dedugdio ou se 0 LOCADOR niio os recolher no prazo
estipulado serdo inscritos em protesto e/ ou Divida Ativa, ou, ainda, cobrados
Judicialmente,

13.6. As penalidades serfio registradas no Banco de Qualidade do TIMT e no SICAF.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA DENUNCIA, DA RESCISAO E DAS
PRERROGATIVAS DA ADMINISTRACAO.
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14.1. O Contrato podera ser rescindido, por acordo entre as partes, mediante notificacio
expressa ¢ desde que haja conveniéncia para a Administragiio, com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias da data desejada para o encerramento, de conformidade com o arti g0 79,
II, da Lei n® 8.666/93.

14.2. Em situagGes excepcionais, desde que o LOCATARIO concorde, o prazo previsto
neste item podera ser diminuido,

143. O Contrato também poderd ser rescindido, por ato unilateral ¢ escrito da
Administragao, sem que caiba a0 LOCADOR qualquer aciio ou interpelagdo judicial, nos
casos enumerados nos incisos 1 a XI1 e XVII, do artigo 78, da Lei n® 8.666/93.

14.4. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos e precedidos
de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente, assegurados o
contraditorio e a ampla defesa, quando for o caso.

14.5. A LOCATARIA podera rescindir este contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdes imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagio das penalidades cabiveis.

14.6. A rescisao por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretard a
execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidos a LOCATARIA, bem como a
reten¢do dos créditos decorrentes do contrato até o limite dos prejuizos causados, além de
sangOes previstas neste instrumento.

14.7. Caso o LOCADOR dé causa a rescisio deste Contrato, responderd pelas sangdes
previstas neste instrumento, pelo pagamento das custas judiciais, honorarios advocaticios
a razdo de 20% (vinte por cento) sobre o valor total contratado, bem como por perdas e
danos.

14.8. Também constitui motivo para a rescisio do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n.8.666/1993, que sejam aplicaveis a esta
relacao locaticia.

14.9. Nas hip6teses de rescisdo de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da Lei
n.8.666/1993, desde que ausente & culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o ressarcird dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

14.10. Caso, por razoes de interesse piblico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XII do artigo 78 da Lei n.8.666/1993, o LOCATARIO decida devolver o imével ¢
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rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do
pagamento de qualquer multa.

14.11. No caso em que reste impossibilitada a ocupagio do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagio, caso fortuito ou forca maior e etc., 0 contrato sera
considerado rescindido imediatamente, ficando dispensado o LOCATARIO de qualquer
prévia de notificagdo ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha ocorrido para a
situagdo.

14.12. A CONTRATADA reconhece os direitos do CONTRATANTE relativo as
seguintes prerrogativas:

14.12.1. Modifici-lo unilateralmente, para melhor adequacio as finalidades do interesse
publico, respeitados os direitos do LOCADOR CONTRATADA:

14.12.2. Rescindi-lo, unilateralmente, nos casos especificados no inciso I do artigo 79 da
Lei n.8.666/93;

14.12.3. Fiscalizar a execucdo;

14.12.4. Aplicar as sangdes motivadas pela inexecucio total ou parcial do ajuste.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO ACOMPANHAMENTO DA
EXECUCAO DO CONTRATO

15.1. O acompanhamento e a fiscalizagdo serdo realizados pela Fiscal do contrato, a
Senhora CRISTIANE TOLENTINO DE BARROS, matricula 11.787 e como Fiscal
Substituto, 0 Senhor ROBERTO CYRIACO DA SILVA, matricula 7.950.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA LEGISLACAO APLICAVEL

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicita nas cldusulas deste Contrato serdo
decididos segundo as disposigdes contidas na Lei n. 8.245/1991 e na Lei n. 8.666/1993,
além dos regulamentos e normas administrativas do Poder Judiciario do Estado de Mato
Grosso.

16.2. De modo supletivo, poderdo ser utilizados principios da teoria geral de contratos e as
disposi¢oes de direito privado, em especial as Leis n. 8.078/90 (Codigo de Protecio e
Defesa do Consumidor), ¢ 10.406/2002 (Codigo Civil).
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17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE

PROTECAO DE DADOS - LEI N. 13.709/2018

17.1. E vedada as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em
decorréncia da execugdo contratual para finalidade distinta daquela do objeto da
contratagao, sob pena de responsabilizagdo administrativa, civil e criminal.

17.2.  As partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as
informagdes — em especial os dados pessoais e os dados pessoais sensiveis — repassados
em decorréncia da execugdo contratual, em consonincia com o disposto na Lei n.
13.709/2018 (Lei Geral de Protegio de Dados Pessoais - LGPD), sendo vedado o repasse
das informagbes a outras empresas ou pessoas, salvo aquelas decorrentes de obrigagdes
legais ou para viabilizar o cumprimento do instrumento contratual.

17.3 As partes responderiio administrativa e judicialmente caso causarem danos
patrimoniais, morais, individuais ou coletivos, aos titulares de dados pessoais repassados
em decorréncia da execugdio contratual, por inobservancia a Lei Geral de Protecdo de
Dados.

17.4 Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Protecio de Dados, o
CONTRATANTE, para a execugiio do servigo objeto deste contrato, tem acesso a dados
pessoais dos representantes da CONTRATADA, tais como nimero do CPF e do RG,
enderegos eletrénico e residencial, e copia do documento de identificacio.

17.5 A CONTRATADA declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protecdo de
Dados e se compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na
legislag@o com o intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo CONTRATANTE.

17.6 A CONTRATADA fica obrigada a comunicar ao CONTRATANTE em até 24 (vinte
¢ quatro) horas qualquer incidente de acessos ndo autorizados aos dados pessoais,
situagdes acidentais ou ilicitas de destruigdo, perda, alteragiio, comunicagiio ou qualquer
forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar as providéncias dispostas no

art. 48 da Lei Geral de Protecio de Dados.”

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA VALIDADE E DA PUBLICACAO
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ESTADO DE MATO GROSSO

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO

Contrato n® 28/2022 - CIA: 0711654-31.2022.8,11.0020

18.1. O LOCATARIO, para fins de eficicia deste Contrato ¢ dos eventuais termos
aditivos, fara publicar no Didrio Oficial do Estado o seu extrato resumido, de acordo com
0 artigo 61, pardgrafo tinico, da Lei n° 8.666/93.

18.2. Os eventuais apostilamentos, referentes a reajustes ordindrios ou alteracdao de

empenho ndo serdo publicados, devendo apenas ser anexados ao presente instrumento.

19. CLAUSULA DECIMA NONA — DO FORO

19.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Cuiaba/MT, para dirimir quaisquer questdes
oriundas deste Contrato, que niio puderem ser resolvidas pela via administrativa, com
renuncia de qualquer outro,

19.2. E assim, por estarem de acordo, apos lido e achado conforme, as partes firmam este
Contrato em 02 (duas) vias, de ignal teor e forma, para um s6 efeito legal, na presenca das

testemunhas abaixo assinadas.

Cuiaba-MT, 11 de abril de 2022.

(assinado digitalmente)
Desembargadora MARIA HELENA GARGAGLIONE POVOAS
Presidente do TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MATO GROSSO
LOCATARIO
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Senhor LEONARDO BORGES DE OLIVEIRA RESENDE
CPF n. 731.123.481-68
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