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CONTRATO N° 34/2017

LOCACAO DE IMOVEL PARA
INSTALACAO DE ARQUIVO DO FORUM
DA COMARCA DE CAMPO VERDE-MT,
FIRMADO ENTRE O PODER JUDICIARIO
DO ESTADO DE MATO GROSSO POR
INTERMEDIO DO TRIBUNAL DE
JUSTICA/FUNAJURIS E O SENHOR
JERACIR LAURINDO.

O ESTADO DE MATO GROSSO, por intermédio do PODER
JUDICIARIO/TRIBUNAL DE JUSTICA, inscrito no CNPJ sob o no
03.535.606/0001-10, com recursos do FUNDO DE APOIO AO
JUDICIARIO/ FUNAJURIS, inscrito no CNPJ sob o n.01.872.837/0001-
93, situados no Centro Politico Administrativo, s/n., nesta capital,
representado neste ato pelo seu Presidente, Excelentissimo Senhor
Desembargador RUI RAMOS RIBEIRO, brasileiro, casado, portador do
RG n® 8665.407 SSP/SP e do CPF n° 346.327.001-34, com enderego
comercial acima mencionado, no uso de suas atribuicbes, doravante
designado simplesmente LOCATARIO, e de outro lado o senhor JERACIR
LAURINDO, brasileiro, casado, empresario, registrado com o RG n.
1.429.725 SESP/PR e CPF n. 168.395.879-91 com a finalidade de
instalagdo do Arquivo do Férum da Comarca de Campo Verde-MT para

transferir os arquivos do Arquivo Central e do Centro Judiciario de Solugédo

de Conflitos da Comarca de Ca

Genildo, Quadra 18, Lo‘ce'/oairro Jardim Campo Real II, Campo
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Verde/MT e, daqui por diante designada simplesmente, LOCADOR tendo
em vista os autos do Processo Administrativo n® 25/2017, com fulcro no
artigo 24, inciso X da Lei n® 8.666/1993, bem como a Lei n® 8.245/1991 e
disposicdes supletivas da Teoria Geral de Contratos e de Direito Privado,
tém, entre si, como certo e ajustado o presente contrato de locagao de
imovel para com a finalidade de instalagdo do'Arquivo do Férum da
Comarca de Campo Verde-MT para transferir os arquivos do Arqguivo
Central e do Centro Judiciario de Solugdo de Conflitos da Comarca de

Campo Verde, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Celebracdo de contrato de locagdo de 02 (duas) salas, conforme
Termo de Referéncia fls. 05v-TIMT, pertencente ao Senhor JERACIR
LAURINDO, brasileiro, casado, empresario, registrado com o RG n.
1.429.725 SESP/PR e CPF n. 168.395.879-91, com a finalidade de instalar
o Arguivo e transferir os arquivos do Arquivo Central e do Centro
Judiciario de Solugao de Conflitos da Comarca de Campo Verde, localizado
na Rua Manoel Genildo, Quadra 18, Lote 13, bairro Jardim Campo Real 1I,
Campo Verde/MT.

1.2: Integra este contrato, independentemente de transcricao, o Termo
de Referencia n.© 001/2016, fls. 04/08-TIMT.

CLAUSULA SEGUNDA - DA ESPECIFICACAO DO OBJETO

2.1. Locacdo de 02 (duas) salas, conforme Termo de Referéncia fls.
05v-TIMT, localizada na parte térrea do prédio situado a Rua Manoel
Genildo, Quadra 18, Lote 13, bairro Jardim Campo Real II, Campo

Verde/MT (ao lado do estaci nento do Férum); que dista do prédio

do Férum aproximadam 0 metros. { P
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2.2, Nos custos da locagdo estardo excluidos os valores até o limite
abaixo:
Nis da | Area Valor Unitario (R$) | Valor Mensal (R$) Val_or mensal
Item Sala Total estimado
M2 Condominio | Locacio Condominio (R$)
02 salas
1 paralelas/ | 190 m? 4.800,00 - 4.800,00
Térreo
VALOR TOTAL ANUAL R$ 57.600,00 (Cinquenta e sete mil e seiscentos reais)

CLAUSULA TERCEIRA - DO REGIME DE EXECUCf\O E DO
FUNDAMENTO DA CONTRATACAO

3.1. A execugdo do presente contrato se darda de forma indireta, no
regime de empreitada por prego global.

3.2. O Contrato foi firmado mediante dispensa de licitagdo, fundamentada
no artigo 24, inciso X, da Lei n® 8.666, de 1993, que a autoriza na
hipétese de “compra ou locagdo de imdvel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalacdo
e localizagao condicionem a sua escolha, desde que o preco seja

compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

4.1. O instrumento contratual tera validade pelo prazo de 24 (vinte e
quatro) meses, da assinatura do instrumento contratual, podendo ser
prorrogado por periodos sucessivos no interesse das partes, de
conformidade com o art. 51, da Lei 8.245/91.

4.2. Toda prorrogagao do contrato sera precedida da comprovacdo da
vantajosidade da medida para a Administragdo, inclusive mediante a
realizagdo de pesquisas de precos g_je mercado ou de precos contratados

- . Z 06 iy o
por outros orgaos e entidades Administracao Publica. | o
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4.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd
enviar comunicagdo escritas & LOCATARIA, com antecedéncia minima de
90(noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena
de aplicagdo de sancgdes cabiveis por descumprimento de dever

contratual.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO E DO REAJUSTE

5.1. O pagamento do aluguel compreendera mensalmente o valor de R$
4.800,00 (quatro mil e oitocentos reais), ensejando valor total anual
0 montante de R$ 57.600,00 (cinquenta e sete mil e seiscentos

reais);

5.2. O pagamento sera feito, mensalmente, sendo que o locador devera
emitir nota fiscal referente ao periodo contendo as especificagdes do

imovel;

5.3. Apresentada a Nota Fiscal, cabera ao fiscal do contrato atesta-la,
nos termos do presente termo de referéncia e das cladusulas contratuais
avencadas, encaminhando-a ao Departamento do FUNAJURIS para
pagamento;

5.4. Os pagamentos ndo isentardo o Locador das responsabilidades

contratuais, quaisquer que sejam;

5.5. Serd admitido o reajuste do preco de locagdo das 02(duas) salas,
mediante a aplicacdo do (Indice Geral de Precos - Mercado -IGP-M ou
Indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna — IGP-DI), ou outro que
venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getllio Vargas - FGV,
desde que seja observado o interregno minimo de 01(um) ano, contado

da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou data do

ultimo reajuste, para os subsequentess# | A
i
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5.5.1. Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da
prorrogacao contratual, ocorrerd a preclusdo do direito, e nova
solicitagao s6 podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno

minimo de 01(um) ano, contado na forma prevista no contrato.

5.6. A Administragdo devera assegurar-se de que o novo valor do
aluguel é compativel com os pregos praticados no mercado, de forma a

garantir a continuidade da contratagdao mais vantajosa.

CLAUSULA SEXTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1. A despesa decorrente deste Contrato a conta da seguinte dotacdo
orcamentaria:

PROJETO/ATIVIDADE/OPERACAO ESPECIAL: 2005

FONTE: 240

NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.4.1

CLAUSULA SETIMA - DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA

7.1. A entrega do referido produto dar-se-a apds a assinatura do
contrato de locagdo, mediante a entrega das chaves aos locatarios,
iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

7.2. O locador devera apresentar Laudo de Vistoria, que comprove a
entrega do imovel limpo ao locatario, ou seja, em perfeita condicdes de

utilizagao.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR
8.1 S3o obrigagdes do LOCADOR - Pessoa Fisica

8.1.1. Manter o imével segurado contra incéndio;

z s
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8.1.2. Pagar os impostos incidentes sobre o imovel;
8.1.3. Incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servigos exigidos pela seguranca da construcao

ou pela corregao de falhas ocorridas na edificagdo do imovel;

b) desgastes ou deterioracdes anteriores, total ou parcialmente,

a presente locacgao.

8.1.4. Cumprir fielmente o contrato, ndo transferindo a terceiros,
quer total ou parcialmente, o objeto deste contrato sem

anuéncia prévia do Locatario;

8.1.5. Corrigir, as suas expensas, no todo ou em parte o objeto
contratual em que se verificarem vicios, defeitos ou

incorrecoes;

8.1.6. Responsabilizar-se por danos causados diretamente ao
Locatario ou a terceiros, decorrentes da sua culpa ou dolo na
execugao do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade a Fiscalizagdo ou acompanhamento pelo

Locatario;

8.1.7. Manter sigilo absoluto com relagdo a qualquer informagdo
confidencial que venha a ter acesso, durante a execugdo deste

contrato;

8.1.8. Manter durante toda a execucgao do Contrato, em relacdo aos
documentos fiscais, as mesmas condicdes iniciais da

contratagdo;

o

6 /
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DIVISAO DE CONTRATOS j



ESTADO DE MATO GROSSO TI/MT
PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA W A
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO 1 Fls.—

R LgUE TR

Contrato n® 34/2017 - CIA: 0112765-72.2016.8.11.0000

8.1.9. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins
a que se destina, e em estrita observéncia das especificacdes

de sua proposta;

8.1.10. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel
qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em
risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
0os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagao pertinente, para fins de avaliacdo por parte da

administracao;

8.1.11. Garantir, durante todo o tempo da locagdo, o uso pacifico do
imovel;

8.1.12. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

8.1.13. Fornecer ao Locatdrio descricdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua vistoria para entrega, com expressa

referéncia aos eventuais defeitos existentes;

8.1.14. Pagar as taxas de administracao imobiliaria se houver, e de
intermediagoes; nessas compreendidas as despesas
necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de

seu fiador;

8.1.15. Pagar os impostos (especialmente Impostos Predial,
Territorial, Urbano-IPTU) e taxas, inclusive a contribuicdo
para custeio de servigos de iluminagdao publica, incidente

sobre o imovel;

8.1.16. Informar ao Locatario quaisquer alteragdes na titularidade
do imdvel, inclusive com apresentacdo da documentacdo
correspondent ) 4

Z A
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8.1.17. Apresentar a Certiddao Negativa de Gravame/Hipoteca de
forma periddica, a cada 12 meses, sob pena de infragdo
contratual por parte do Locador.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
9.1. Das obrigagdes do LOCATARIO

9.1.1. Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de
energia elétrica, taxa de lixo, iluminagdo publica e as relativas

a coleta do esgoto sanitario;

9.1.2. Conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as
obras de reparacao dos estragos a que der causa, desde que

nao provenientes de seu uso normal;

9.1.3. Restituir o imovel, quando finda a locagdo, no estado em que
0 recebeu, conforme Laudo de Vistoria, salvo as deterioracdes
de uso normal; e que o Locatario podera exercer o direito de
retencdo do imovel locado até que seja devidamente

indenizado pela execucdo, nele:

a) de benfeitorias necessarias, quando os Locadores,

previamente notificados, houver se recusado a realiza-las;

b) de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas,
a ele se incorporam.

CLAUSULA DECIMA - DAS CONDICOES GERAIS DA LOCACAO

, |
7 >
e
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10.1. Antes da assinatura do contrato, serd realizada uma vistoria no
imovel, cujo laudo serd parte integrante do contrato, a fim de se
resguardar os direitos e obrigacfes das partes contratantes.

10.2. Os locadores autorizam os locatérios a proceder a adaptacoOes e

reformas no imdvel, necessdrios ao fim proposto.

CLAUSULA ONZE - DAS BENFEITORIAS

11.1. E proibido ao LOCATARIO efetuar qualquer alteracdo na estrutura
do imovel, salvo com expressa autorizacdo do LOCADOR.

11.1.1. Incorpora-se ao imovel toda benfeitoria fixa, ndo removivel, feita
pelo LOCATARIO, com o consentimento expresso do LOCADOR, ficando o
mesmo sem direito a qualquer ressarcimento ou indenizacdo, seja a que
titulo for.

11.1.2. As benfeitorias removiveis/desmontdveis colocadas no imodvel
pelo LOCATARIO ndo serdo incorporadas e deverdo ser retiradas sem
danificar o imovel.

11.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que
ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que
autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o0s exercicios do direito de
retencdo, de acordo com o Artigo 35, da Lei n® 8.245/1991 e o artigo 578,
do Codigo Civil.

11.3. O LOCADOR fica desde ja autorizado a fazer, no imdvel locado, as
adaptacg®es indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

11.4. Finda a locacdo, serd o imodvel devolvido ao LOCADOR, nas
condigdes em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme Laudos de
vistoria do imovel elaborados no inicio e no final da contratacdo, contendo

descrigdo minuciosa, salvo desgastes e deterioragdes decorrentes do

uso normal. ] 9
_ )
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CLAUSULA DOZE - DA ALIENACAO DO IMOVEL

12.1. No caso de alienagdo do imdvel tera o LOCATARIO preferéncia, em
igualdade de condigdes a terceiros interessados, devendo ser observados
0s procedimentos estabelecidos no artigo 27 da Lei n® 8.245/91 (Lei do
Inquilinato).

12.2. O LOCATARIO deverd permitir visitas de interessados, desde que
avisado com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas.

12.3. Este Contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de
alienagdo do imdvel locado, na forma do artigo 8° da Lei n.8.245/1991,
devendo o LOCADOR, as suas expensas, proceder a averbacdo deste
instrumento na matricula do imdvel junto ao Oficial de Registro de

Imoveis competente.

CLAUSULA TREZE - DAS PENALIDADES E VALORES DA MULTA

13.1. No caso de inexecugao total ou parcial do compromisso assumido

com o contratante, a contratada estard sujeita as seguintes sancdes
administrativas:

13.1.1. Adverténcia;

13.1.2. Multa;

13.1.3. Suspensdo temporaria de participar de licitagdes e
impedimento de contratar com o Estado de mato Grosso, por

intermédio do Poder Judiciario;

13.2. A aplicagdo das penalidades serd procedida de concessdo da

oportunidade de ampla defesa por parte do contratante, na forma da lei.

e :
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CLAUSULA CATORZE - DA DENUNCIA, DA RESCISAO E DAS
PRERROGATIVAS DA ADMINISTRACAO

14.1. O Contrato podera ser rescindido, por acordo entre as partes,
mediante notificagdo expressa e desde que haja conveniéncia para a
Administragdo, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data
desejada para o encerramento, de conformidade com o artigo 79, II, da
Lei n® 8.666/93.

14.1.1. Em situacdes excepcionais, desde que o LOCATARIO concorde, o
prazo previsto neste item podera ser diminuido.

14.2. O Contrato também poderad ser rescindido, por ato unilateral e
escrito da Administracdo, sem que caiba ao LOCADOR qualquer agdo ou
interpelagao judicial, nos casos enumerados nos incisos I a XII e XVII, do
artigo 78, da Lei n® 8.666/93.

14.3. Os casos de rescisdao contratual serdo formalmente motivados nos
autos e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa, quando por o
caso.

14.4. A LOCATARIA poderd rescindir este contrato, sem qualquer &nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualguer clausula
contratual ou obrigagdes imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo
das penalidades cabiveis.

14.4.1. A rescisdao por descumprimento das clausulas e obrigacoes
contratuais acarretara a execugao dos valores das multas e indenizagbes
devidos & LOCATARIA, bem como a retengdo dos creditos decorrentes do
contrato até o limite dos prejuizos causados, além de sangdes previstas
neste instrumento.

14.4.2. Caso o LOCADOR dé causa a rescisdo deste Contrato, respondera

pelas sangoes %neste instrumento, pelo pagamento das custas

; : 4
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judiciais, honorarios advocaticios a razdo de 20% (vinte por cento) sobre
o valor total contratado, bem como por perdas e danos.

14.5. Também constitui motivo para a rescisdao do contrato a ocorréncia
de qualquer das hipdteses enumeradas no artigo 78 da Lei n.8.666/1993,
que sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia.

14.5.1. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII a XVII do
artigo 78 da Lei n.8.666/1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR,
a LOCATARIA o ressarcird dos prejuizos regularmente comprovados que
houver sofrido.

14.5.2. Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas,
nos termos do inciso XII do artigo 78 da Lei n.8.666/1993, o LOCATARIO
decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu
prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa.
14.6. No caso em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais
como incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forga
maior e etc., o contrato sera considerado rescindido imediatamente,
ficando dispensado o LOCATARIO de qualquer prévia de notificacdo ou
multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha ocorrido para a situacéo.
14.7. A CONTRATADA reconhece os direitos do CONTRATANTE relativo as
seguintes prerrogativas:

14.7.1. Modifica-lo unilateralmente, para melhor adequacdo as finalidades
do interesse publico, respeitados os direitos do LOCADOR CONTRATADA;
14.7.2. Rescindi-lo, unilateralmente, nos casos especificados no inciso I
do artigo 79 da Lei n.8.666/93;

14.7.3. Fiscalizar a execugao;

14.7.4. Aplicar as sangdes motivadas pela inexecucgdo total ou parcial do

/ b
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CLAUSULA QUINZE - DO ACOMPANHAMENTO DA EXECUCI\O DO
CONTRATO

15.1. O acompanhamento sera feito pelo fiscal do contrato, que ficard a
cargo do servidor que ocupar o cargo de Gestor Geral da Comarca, e
o Fiscal Substituto o servidor que ocupar o cargo de Gestor
Administrativo II, cujos sdo ocupados, atualmente, pelos servidores
Claudiomiro Donadon Pereira, matricula 1846 e Maria de Fatima
Sousa Alves Xavier, matricula 7279, respectivamente, competindo-
lhes tomar todas as providéncias, de modo assegurar que este seja

executado de acordo com as Clausulas avencadas do contrato.

CLAUSULA DEZESSEIS - DA LEGISLACAO APLICAVEL

16.1. Os casos omissos ou situagbes ndo explicita nas clausulas deste
Contrato serdo decididos segundo as disposicbes contidas na Lei n.
8.245/1991 e na Lei n. 8.666/1993, além dos regulamentos e normas
administrativas do Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso.

16.2. De modo supletivo, poderdo ser utilizados principios da teoria geral
de contratos e as disposicdes de direito privado, em especial as Leis n.
8.078/90 (Codigo de Protecdo e Defesa do Consumidor), e 10.406/2002
(Cddigo Civil).

CLAUSULA DEZESSETE - DA VALIDADE E DA PUBLICACAO

17.1. O LOCATARIO, para fins de eficacia deste Contrato e dos eventuais
termos aditivos, fara publicar no Diario Oficial do Estado o seu extrato
resumido, de acordo com o artigo 61, paragrafo Unico, da Lei n©
8.666/93.
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17.2. Os eventuais apostilamentos referentes a reajustes ordinarios ou
alteracdo de empenho nao serao publicados, devendo apenas ser

anexados ao presente instrumento.

CLAUSULA DEZOITO - DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Cuiaba/MT, para dirimir quaisquer
questdes oriundas deste Contrato, que ndo puderem ser resolvidas pela
via administrativa, com renuncia de qualquer outro.

18.2. E assim, por estarem de acordo, apds lido e achado conforme, as
partes firmam este Contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma,

para um so6 efeito legal, na presenca das testemunhas abaixo assinadas.

Cuiaba-MT, 08 de mpio de 2017.
)
Desembargador RUI RAMOS RIBEIRO
PRESIDENTE DO TRIBUNAL DE JUSTICA /DO ESTADO DE MATO GROSSO
LOCATARIO

[

Representante Senhor JERACIR LAURINDO
LOCADOR

Testemunhas:
< ' ¢ Jovelina Pirtos de Ofiveira Ferreira
| fﬁ,{ 1S9 4204 L(J'Kf{ H( !k‘c‘:‘-’\\ 2 IMetricula n® 3994

RG 9% €51 -SSP/ MY’ RG (02100033 (A
cPF 635 M2 05/ - TR CPF 2} u(esdo TV
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