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CONTRATO 83/2018

 CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
PARA INSTALAGAO DO  ACERVO
DOCUMENTAL QUE COMPOEM ©
ARQUIVO DA COMARCA DO JUINA, QUE
ENTRE SI CELEBRAM O ESTADO DE MATO
‘GROSSO, POR INTERMEDIO DO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE
MATO GROSSO/FUNDO DE APOIO AO
JUDICIARIO - FUNAJURIS E O

- PROPRIETARIO SENHOR CARMELINDO
FERREIRA BOTELHO. _

O ESTADO DE MATO GROSSO, por intermédioc do PODER
JUDICIARIO/TRIBUNAL DE JUSTIGA, (fNPJ n. 03.535606/0001-10 com
' r:ecursos proprios (Fonte 100), ou  do FUNDO DE APOIO AO
JUDICIARIO/FUNAJURIS, CNPJ sob’o n° 01.872837/0001-93 (Fonte '240)
com sede no Paldcio da Justica, Centro Politico Administrativc;, em Cuiaba/MT,
CEP 78.049-926, neste ato representado pelo Presidente deste dealicio,
Exmo. Senhor Desembargador RUI RAMOS RIBEIRO, brasileiro, casado,
porfador da Carteira de Identidade n. 8665.407 SSP/SP e do CPF sob o n.
346.327.001-34, doravante denominado I.'OCATKRIO, e de outro lado 0-
senhor,CARMEL’INDO FERREIRA BOTELHO, brasileiro, portador da cédula de
idgntidade RG n° 0272198-8 e inscrito no CPF/MF sob o n® 267.692.391-91 e
dagqui por diante designada simplesmente, LOCADOR tendo em vista a
Dispensa de Licitagdo no 15/2018 - CIA 0145742-83.2017.8.11.0000, nos
autos do Processo - Administrativo n. 340/2017 - CIA 0145742-
83.2017.8.11.0000, com fulcro no artigo 24, inciso X da Lei n° 8.666/1993 e
dlisposigﬁe's‘ supletivas da Teoria Geral de Contratos e de Direito-Priv'ado, tém,

-

entre si, como certo e ajustado o presente contrato de locagdo de imédvel .
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cp‘mercial localizado na Av. JK, Lote n. 12, Setor Servicos na cidade de Juina-
‘MT, para instalagdo do ACERVO DOCUMENTAL que compdem o arquivo da
Comarca do Juina/MT, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

)

TI/MT

Departamento Administrativo — Divis3o de Contratos Fis.

"CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Locagdo de 01 {um) imével, para ABRIGAR O ACERVO DOCUMENTAL QUE -

COMPOEM O ARQUIVO DA COMARCA DE JUINA, localizado na Rua Av. JK, Lote
n. 12, Setor Servigos na cidade de Juina-MT, possuindo 450m?2 (quatrocentos e

cinquenta metros quadrados). .

CLAUSULA SEGUNDA - DA EXECUCAO DO CONTRATO

2.1. A execugdo do 'presente contrato se dara de forma indiret;:, no regime de
empreitada por preco global. '

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia deste Termo de Contrato é de 12 (doze) meses,
com inicio na data de 05/09/2018 e encerramento em 04/09/2019,
podendo ser prorrogado de conformidade com o art. 57 ‘da Lei 8.666/93 e art.
30 da Lei 8.245/91. :

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO

4.1. O valor mensal da locagdo do imbvel € de R$ 3.460,00 (trés mil
quatrocentos e sessenta reais). -

4.2. O valor global da locagdo do imovel é de R$ 41.520,00 {quarenta e um
mil quinhentos e vinte reais) com reajuste anual pelo IGP-M.

4.3. O valor ora acordado é fixo e'irr.eajusta'vel pelo periodo de 12 (doze)
meses. : ' ' ’
4.4, Em ocorrendo prorrogagdo do contrato, as partes poderdo como forma de
reajuste, acordar novos \}alores, tendo por parametro as seguintes premissas:

a) qualidade do imdvel locado;
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b) preco praticado no mercado local.

4.4,1. Em qualquer hipotese, o reajuste ndo podera ser superior‘é

variagdo do IGP-M do periodo. _
4.5, Independente de prazo, o valor do contrato podera ser revisto, para mais

ou para menos, desde que demonstrado o desequilibrio inicial do contrato em

razdo de fatos supervenientes e imprevisiveis ou de dificil previsdo que

tenham, comprovadamente, ocorridos'apés a apresenfa,géo‘ da proposta pelo
LOCADOR. | ST
4.5.1. Quaisquer tributos ou encargos legals criados, alterados ou
extintos, quando ocerridos apds a data de apresentagéo da proposta,
desde que g:ompr.ovadalsu,a repercussdo nos precos do contrato,

facultardo as partes rever, para mais ou.para menos, o valor contratado.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

5.1. O pagamento sera feito mensalmente, sendo que o contratado deverd

emitir nota fiscal e ou documento equivalente referente ac periodo, contendo
as especificagdes do imovel locado, discriminando valor rhensal, Sem rasuras,
constando ainda o nimero do banco, agéncia e da conta corrente onde deseja

receber o crédito;

5.2. Apresentada a nota fiscal e ou documento equivalente, cabera ao fiscal do

contrato realizar a conferéncia e atestd-la, nos termos do presente termo de:

referéncia e das cldusulas contratuais avencadas, encaminhanhdo-a ao
Departamento do Funaju'ris para pagamento.

5.3. O pagamento ser3 efetuado mediante olrdem bancaria emitida em favor
da empresa contratada, na estrita ordem cronolégicé da data de sua

exigibilidade no prazo maximo de 30 (trinta) dlas

5. 3 A nota fiscal devera ser emltlda em nome do FUNDO DE APOIO AO ‘

JUDICIARIO FUNAJURIS, e ser acompanhada de:
a) Certldao Negativa relativa a contribuigdes administradas peia

Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB)} conjunta 'colnj a

L
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inscricdo em Divida Ativa do Instituto Nacional do Seguro Social
(INSS), dentro do prazo de validade;

b) Certiddo Negativa felativa a contribuicdes administradas pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) conjunta com -a
inscricdo em Divida Ativa da Unido junto a Procur?doria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN)}, dentro do prazo de validade;

c¢) Certiddo Negativa do Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS), dentro do prazo de validade; - _ |

d) Prova de regular_'idade para com a Fazenda Estadual do
domicilio ou sede do LOCADQOR, ou outra équivalente, dentro do
prazo de validade, na forma da lei; . ‘

e) Prova de 'regularida.de para com a Fazenda Municipal do
domicilio ou” sede do LOCADOR, ou outra equivalente, dentro do
prazo de validade, na forma da lei; ‘

f) Certidao Negativa, Qe Débito Trabalhista (CNDT), dentro do

prazo dé validade.

CLAUSULA SEXTA - DA DOTACAO ORGAMENTARIA

6.1. As despesas para atender a esta contratagdo estdo programadas em
dotacdo orcamentaria .prépria, prevista no orcamento do Tribunal de Justica do

_Estado de Mato'Grosso para o exercicio de 2018, na classificagdo abaixo: -«
Gestdo/Unidade: 03.601 - FUNAJURIS '
Fonte: 240" |
Programa de Traba.lho: 036 - Apbio Administr:ativb. “
Elemento de Despesa 3.3.90.36.4.1 ' . .

PI: 2005 Manutengao e conservagao de Bens Imdveis;

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

+
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7.1. Convocar o locador para assinatura do contrato;,

7.2, Restituir o imovel quando finda a locagado, no estado em que o recebeu,
confl"o_rme Laudo de Vistoria elaborado em conjunto com o'é fiscais do contrato
' apés assinatura do contrato em até 30 (trinta) dias, a fim de se resguardar os
direitos e obrigaces das partes contratantes; | '

7.3. Conservar o imével locado e realizar nele, por sua conta, as obras de
_ reparagao dos 'g;tfagos a que der causam, desde que ndo provenientes de seu,
uso normal: ' ‘ '

7.4. Nptificar por escrito a’ empresa cohtrata, toda e qualquer irrfagularidade
_constatada durante a execucao e no recebimento dos servigos;

75 Zelar para qué sej‘am cumpridas as ob‘rigagées assumidas pela
contratada, bem como sejam mantidas todas as condicdes de habilitacdo
exigidas na licitaggo. ‘

7.6. Antes da assinatura do contrato, sera rea!izéda uma avaliagdo do imdvel
por um ;engenheiro que atua no Departamento de Obras, a fim de verificar que
o valor da locacdo encontra-se de acordo com o mercado.

7.7. Os locadores autorizam os Ioc_atérrio_s a proceder a adaptacdes e reformals

no imovel, necessarios ao fim proposto.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1. S&o obrigagdes do LOCADOR- Pessoa Fisica ou Juridica
8.1.1. Pagar os impostos incidentes sobre o |movel exceto o IPTU;
8.1.2. Incorrer nas despesas relacmnadas com: :
a) As obras ou servigos exigidos pela' seguranca da construgao ou
pela 'corregéo de falhas ocorriaas na edificagao do imovel;
' bj Desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, da
presente locacdo. 1 ‘

8.2. Entregar o imével ao Locatario sem o6nus relativos aos impostos, bem

como contas de dgua e luz todas devidamente quitadasl;

: -
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-8.3. Comprovar que ‘sobre o imovel nao recai nenhum 6nus, gravame ou
penhora, bem como, que ndoc se trata de coisa em litigio, sendo exigiaa a
- apresentacdo.da matricula atualizada; .

8.4. Manter duranté a execugdo do contrato todas as condlgoes de habilitagdo
e quallfcagao exigidas neste Termo de Referenua,

8.5. Dar ciéncia ao .fiscal do contrato imediatamente e por escrito, sobre
qualquer anor:malidade ou irregularidade que verificar durgnte a vigéncia do_
contrato; b _

"~ 8.6. Prestar esclarecimento que forem solicitados pelo fiscal do contrato e
acatar determinagdes prontamente;

8.7. Nao ter sido g:lecl‘arada iniddnea por qualquer &rgdo da administragao *
publica, direta, indireta, Federal, Estadual ou Municipal.

]

CLAUSULA NONA - CONDICOES GERAIS DA LOCACAO

9.1. O LOCATARIO declara, para os fins de direito, que ¢ imoével se encontra
em perfeitas condicfes de Iimpeza,' funcionamento, elétrica, hidrdulica e
pintura em bom estado de conservacdo, conforme laudo e fotos.
9.1.1. Ao final da Iocagao a entrega do imovel fica conchc:onada a
existéncia de um laudo final de vistoria Frmado pelas partes, que sera
conferido com o laudo inicial e, caso ndo esteja em conformidade com
este, deverao ser efetuados os reparos necessarios.
92 Havendo a necessidade de reparos a serem feitos no imdvel, estes -
deverdo ser realizados no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
ultima vistoria. ) .
9.3. As partes estabelecem que para a apuragdo do guantumn a ser despendido
nos reparos bastar8o os orcamentos apresentados por pelo menos trés
.profissionais habilitados, aceitos pelas partes, cujo valor apurado sera
indenizado. ’ - ‘
9.4. A locacdo consjderar-se-a finda, para todos os efeitos legais, apds a
entrega definitiva das chaves do imével. Até essa data fica o LOCATARIQ

responsavel pelo pagamento do aluguel e todos os encargds da locagao.
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CLAUSULA DEZ - DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA

10.1. Alenfrega do referido imdvel dar-se-a apés a assinatura do contrato de
locagdo, mediante a entrega das chaves aos locatarios. -

10.2. O locador deverd apresentar Laudo de Vistoria elaborado em conjunto
~ com, os fiscais.do contrato com o escopo de comprovar a entrega do imdvel foi

‘realizado limpo e em perfeita condigGes de utilizagdo.

CLAUSULA ONZE - DAS BENFEITORIAS

11.1, £ proibido ao LOCATARIO efetuar qualquer alteracio na estrutura do
imovel, salvo com expressa autorizagdo do LOCADOR. : .
11.1.1. Incorpora-se ao imdvel toda benfeitoria fixd, ndo removivel,
feita pelo LOCATARIO, com o consenti‘mento expresso do LOCADOR,
ficando o mesmo sem direito a I'qu_alquer ressarcimento ou
indenizagao, seja a.que titulo for. ..
11 1.2. As benfeitorias removiveis ndo serdo incorporadas ao imdvel
e sé serdo retlradas caso nao deixem vestigios ou danlf‘quem o

imodvel.

CLAUSULA DOZE - DA VENDA DO IMOVEL

12.1, No caso de venda do imével tera o LOCATARIO preferéncia, em
igualdade de condigbes .a'terceirosd interegsados, conforme preceituado no
_ artigo 27 da Lei n® 8.245/91 (Lel do Inquilinato).
12.2. O LOCATARIO deverd pe'rmitir-visitas de interessados, desde que

-

avisado com antecedéncia minima de 12 (doze) horas, sob pena de infragdo

contratual.

CLAUSULA TREZE - DAS PENALIDADES ) .
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13.1. A inexeclgdo total ou parcial do contrato -ensejara a sua rescisao,
conforme o disposto nos artigos 77 a 80 da Lei n® 8.666/93 e suas alteracdes
posteriores. _

13.2. Ficam asseg'urados os direitos da Administragao, em caso de rescisao
administrativa prevista no art. 77 da Lei 8.666/93 e suas alteragdes

posteriores.

\

CLAUSULA CATORZE - DA DENUNCIA E DA RESCISAO

¥

14.1. O presente contrato poderd ser denunciado, por acordo entre as partes,

mediante .notificacdo expressa, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da

data' desejada para o encerramento, de conformidade com o artige 79, II, da

Lei n© 8.666/93. ;
14.1.1. ‘Em situacdes excepcionais, desde que o LOCATARIO
concorde, o prazo previsto no.item 14.1. podera ser diminuido.

14.2. O presente contrato também poderd ser rescindido, por conveniéncia

administrativa, sem que caiba ao LOCADOR qualquer ag'éo ou interpelag'ép

judicial nos caso§ enumerados nos incisos I a XII e XVII do artigo 78 da Lei n°

8.666/93. |

14.3. No caso de rescisdo administrativa ou amigavel, esta devera ser

precedida de autorizagdo escrita e fundamentada.

14.4. Caso o LOCADOR dé causa a resolucdo dé;tacontrato, respondera pelas

sangbes previstas neste instrumento, pelo pagamento das custas judiciais,

honorérids'advocaticios a razdo de 20% (vinte por cento) sobre o valor total

contratado (item 4.2}, bem como por perdas e danos.

14.5. No caso de desapropriacdo do imével considerar-se-a finda a locagdo,

' sem penalidades para o LOCADOR, caso em que o LOCATARIO cobrard seus

direitos junto ao Poder Expropriante.

CLAUSULA QUINZE - DO INCENDIO

TI/MT
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15.1. No caso de incéndioc no imdvel objeto deste contrato, fica a mesma

rescindida imediatamente, sem penalicfades a qualquer uma das partes.
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15.2. O LOCATARIO responderd por incéndio ocorrldo no imovel Iocado caso

fique comprovado ter este concorrido com culpa ou dolo.

CLAUSULA DEZESSEIS - DO ACOMPANHAMENTO DA Exscut;ao DO| -
CONTRATO '

'16.1. O acompanhamento e a f‘scallzagao serao realizados pela Fiscal do
contrato, Senhora SOLANGE FERREIRA DOS SANTOS OLIVEIRA rmatricula
6297 Gestora Geral da Comarca de_Juma -MT e, como Fiscal Substituto o
Senhor MARCIO JOSE FELBER, matricula 24587, competindo-lhes tomar
todas, as providéncias, de rﬁodo a assegurar que este seja executado de acordo
com as cldusulas avengadas. ‘

16.2. No exercicio da fiscalizacdo, .0s responsaveis peio acompanhamento da
execucdo do Contrato, poderdo, a critério do LOCATARIO, emitir relatérios
circunstanciais, dev'rdgimente vis-tados pelo LOCADOR. |

il

'CLAUSULA DEZESSETE - DA VALIDADE E DA PUBLICACAO

17.1. O LOCATARIO, para fins de eficacia do presente Contrato e dos
eventuais termos aditivos, fara publicar no Diério Oficial do Estado,
resumidamente, o seu extrato, de acordo com o artigo 61, paragrafo tnico, da
Lei n© 8.666/93.

17.2. Os ‘eventuais apostilamentos referentes a reajustes ordindrios ou
a!teragéo de empenho no serfio publicados, devendo apenas ser anexados ao

presente instrumento.

CLAUSULA DEZOITO - DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. O LOCADOR obriga-se a manter, em compatibilidade com as obrigag¢des

por ele assumidas, todas as condigdes iniciais do Contrato, inclusive guanto a

documentagao.

CLAUSULA DEZENOVE - DO FORO S /

. . .
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19.1. Fica eleito o Foro cia-i Comarca dé Cuiaba/MT, para dirimir quaisquer
questdes. oriundas do presente contrato,. que nao puderem ser resolvidas pela
via ad-ministrativa, corﬁ renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.: » ' -
19.2. E assim, por estarem de acordo, abés Iido e achado conforme, as partes
" firmam o presente Contrato, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para um

so efeito legal, na presenga das testemunhas.

[ Cuiaba-MT, 05 de setembro de 2018.

OS RIBEIRO
de Justica - MT

Desembargador RUI R
Presidente do T,

ARMELINDO FERREIRA BOTELHO
Proprietario - LOCADOR
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