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CONTRATO N° 17/2016

LOCACAO DE IMOVEL PARA
INSTALACAO DO DEPARTAMENTO
DE SISTEMAS E APLICAGOES DA
COORDENDORIA DE TECNOLOGIA
DA INFORMATICA DO TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DE MATO
GROSSO, FIRMADO ENTRE O
PODER JUDICIARIO DO ESTADO
DE MATO GROSSO POR
INTERMEDIO DO TRIBUNAL DE
JUSTICA/FUNAJURIS E A
EMPRESA AGR AGRICULTURA DE
PRECISAO LTDA.

O ESTADO DE MATO GROSSO, por
intermédio do PODER JUDICIARIO/TRIBUNAL DE JUSTICA,
inscrito no CNPJ sob o n° 033.535.606/0001-10, cOm recursos
do FUNDO DE APOIO AO JUDICIARIO/ FUNAJURIS, inscrito no
CNP) sob o© n.01.872.837/0001-93, situados no Centro Politico
Administrativo, s/n., nesta Capital, representado neste ato pelo seu
presidente, Excelentissimo Senhor Desembargador PAULO DA
CUNHA, brasileiro, casado, portador do RG n® 5.552.470/SSP/SP e
inscrito no CPF/MF n° 434.963.348-000, com endereco comercial
acima mencionado, no Uso de suas atribuigbes, doravante designado
simplesmente LOCATARIO, e de outro lado a e empresa AGR
AGRICULTURA DE PRECISAO LTDA, inscrita no CNPJ n.
07.981.284/0001-93 e Inscricdo Estadual n. 013.319.031-5,
localizada na Rodovia Arquiteto Helder Candia, esquina com a Rua
Eustacio de Siqueira, n. 567, 4° andar, Ribeirdo do Lipa, nesta
Capital, CEP 78.048-150, neste ato representado pela sécia FLAVIA
SIQUARA DE ANDRADE, brasileira, divorciada, portadora da cédula
de identidade n. 471502 MAER/R] e inscrita no CPF/MF sob o n.
692.557.841-53 e daqui por diante designada simplesmente,
LOCADOR tendo em vista a Dispensa de Licitagdo n°
2/2016,ratificada nos autos do Processo Administrativo n® 18/2016,

com fulcro no artigo 24, INciso ¥ da Lei n° 8.666/1993, bem com0‘§§
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Lei n° 8.245/1991 e disposicbes supletivas da Teoria Geral de
Contratos e de Direito Privado, tém, entre si, como certo e ajustado
o presente contrato de locagdo de imdvel para instalar o
Departamento de Sistemas e Aplicagdes da Coordenadoria de
Tecnologia da Informacgdo do Tribunal de Justica do Estado de Mato
Grosso, mediante as seguintes cldusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O Contrato tem como objeto a locagdo de imdvel situado na
Rodovia Arquiteto Helder Candia, esquina com a Rua Eustacio de
Sigueira, Ribeirdo do Lipa, nesta Capital, compreendendo duas salas
comerciais, uma no pavimento térreo e outra no primeiro pavimento,
bem como 16 vagas de garagem, conforme descrigdo € metragem
registradas nas matriculas perante o Segundo Servigco Notarial e
Registral da 12 Circunscricdo Imobilidria da Comarca de Cuiabd — MT
Liviro n. 2, n. de ordem 99.500 a 99.501 e 99.505 e 99.514,
constante as fls. 1017112 - TJ/MT, visando a instalagdo do
Departamento de Aplicagdes da Coordenadoria de Tecnologia da
Informacgdo do Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso.

1.2. Integra este contrato, independentemente de transcrigdao, o
Termo de Referencia n. 001/2016/Coordenadoria de Infraestrutura e
o Anexo I - Planitha Compositiva do Aluguel Imovel na Rodovia
Helder Candia, fls.267 a 282 - TJ/MT.

CLAUSULA SEGUNDA - DO REGIME DE EXECUGAO E DO
FUNDAMENTO DA CONTRATACAO

2.1. A execucdo do presente contrato se dara de forma indireta, no
regime de empreitada por prego global. '

2.9. O Contrato foi firmado mediante dispensa de licitacdo,
fundamentada no artigo 24, inciso X, da Lei n°® 8.666, de 1993, que a
autoriza na hipdtese de “compra ou locagdo de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas
necessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha,
desde gue © preco s€ja compativel com o valor de mercado, segundo

avaliagdo previa”.
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CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACGAO

3.1. O prazo de vigéncia do contrato a ser celebrado serd de 24
(vinte e quatro) meses, a partir de sua assinatura, por interesse da
Administrac8o, ser prorrogado por periodos sucessivos, nos termos
do artigo 3° da Lei n°. 8.245, de 1991.

3.1.1. O perfodo locaticio iniciara com a entrega das chaves do
imoével, apos as adaptagbes previamente acordadas que deverdo ser
realizadas em 15 dias apds_a assinatura do Contrato.

3.2. Toda prorrogacdo de contratos serd precedida da comprovagao
da vantajosidade da medida para a Administracdo, inclusive
mediante a realizacdo de pesquisas de pregos de mercado ou de
precos contratados por outros 4rgdos e entidades da Administragao
Publica.

3.2.1. A prorrogagdo do contrato devera ser promovida mediante
celebracdo de termo aditivo.

3.2.2, Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera
enviar comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia
minima de 60(sessenta) dias da data do término de vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sangbes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO E DO REAJUSTE

4.1, O prego mensal da licitagdo do imovel é de R$ 24.412,50
(vinte e quatro mil quatrocentos e doze reais e cinquenta centavos),
acrescido de R$ 6.849,43 (seis mil oitocentos e quarenta € nove
reais e quarenta e trés centavos) de taxa condominial, além de
custos de adequacéo do prédio rateado em 24 (vinte e quatro)
parcelas mensais de R$ 7.950,58 (sete mil e novecentos e
cinquenta reais e cinquenta € oito centavos), perfazendo um total
mensal de R$ 39.212,51 (trinta € nove mil duzentos e doze reais €
cinguenta e um centavos), conforme quadro abaixo:

Objeto ! Descrigao Valor
Locacdo de Imovel situado na | Locagdo RS 24.412,50
Rodovia Helder Candia esquina com Condominio R$ 6.849,43
b N o
a Rua Eustacio de Siqueira n% 567, Rateio das reformas R$ 7.950,58

Gleba Despraiado em Cuiaba/MT. _
Total mensal R$ 39.212,51 (trinta € nove mil duzentos e doze reais € cinquenta J

e um centavos). —
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4.2. O valor mensal da locacgdo é fixo e reajustdvel pelo periodo de
12 (doze) meses. O valor de condominio € estimado e sera pago de
acordo com a comprovacdo mensal dos custos das despesas € sera
pago de acordo com a comprovacdo mensal dos custos das despesas
ordinarias e/ou extraordindrias impostas ao Locatario. O valor
relativo ao rateio das reformas é fixo e irreajustavel no periodo de 24
meses e somente sera devido por esse periodo, mesmo havendo a
prorrogacdo da vigéncia.

4.3. Serd admitido o reajuste do preco do aluguel de locagdo,
mediante solicitacdo do Locador, apds negociagdo pelas partes e ndo
poderd ser superior ao acréscimo decorrente da aplicagdo do Indice
Geral de Precos —Mercado - IGP- M ou de outro que venha a
substitui-lo, divulgado pela Fundagdao Getllio Vargas - FGV,
desde que seja observado o interregno minimo de 12 (doze) meses,
contados da data da assinatura do contrato, para © primeiro
reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.
4.3.1. A Administracdo devera assegurar-se de que o novo valor do
aluguel é compativel com os pregos praticados no mercado, de forma
a garantir a continuidade da contratacdo mais vantajosa, que sera
avaliada com base nas seguintes premissas:

a) qualidade do imdvel locado;

b) preco praticado no mercado local.

4.3.2. O valor corrigido do Contrato retroagird somente até a data
de protocolo da solicitagao.

4.4. Independente de prazo, o valor do contrato poderd ser revisto,
para mais ou para menos, desde que demonstrado o desequilibrio
inicial do contrato em razdo de fatos supervenientes € imprevisiveis
ou de dificil previsdo que tenham, comprovadamente, ocorridos apos
a apresentacdo da proposta pelo LOCADOR.

4.4.1. Quaisquer tributos ou encargos legais criados, alterados ou
extintos, quando ocorridos apés a data de apresentagdo da proposta,
desde que comprovada sua repercussdo nos precos do contrato,
facultardo as partes rever, para mais ou para menos, O valor
contratado.

4.5. As despesas ordinarias do condominio (se houver), bem como

os encargos locaticios incidentes sobre 0 imdvel (dgua e esgoto,
oy
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energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo
recebimento das chaves, apds a vistoria e liberagdo do imovel para
uso.

4.5.1. O acertamento desta propor¢do se dard na primeira parcela
vencivel da despesa apdés a data de entrega das chaves, pagando
LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso a
LOCADOR a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do
LOCADOR serd abatida no valor do aluguel do més subsequente. A
mesma proporcao tambeém serd observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamento do dltimo aluguel.

4.6. Caso o LOCADOR n3o solicite o reajuste até a data da
prorrogacgdo contratual, ocorrera a preclusdao do direito, € nova
solicitacdo s6 poderd ser pleiteada apds o decurso de novo interregno
minimo de 12 (doze) meses, contado na forma prevista nesta
Clausula.

4.7. O reajuste sera formalizado por meio de apostilamento, exceto
quando ocorrer no Mesmo momento da prorrogagdo quando sera
formalizado por meio de Termo de Aditamento.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

5.1. O pagamento serd efetuado, mensalmente, no maximo em 30
(trinta) dias apds apresentagdo do recibo pelo proprietario contendo
todas as especificagBes pertinentes, inclusive aquela referente ao
perfodo, a partir da entrega da chave do imovel.

5 1.1. O recibo devera ser emitido em nome do FUNDO DE APOIO
AO JUDICIARIO-FUNAIJURIS, e ser acompanhado das CertidBes que
comprovem Regularidade com as Fazendas Federa! € Municipal.
5.1.2. Cabera ao Fiscal do Contrato atestd-lo, nos termos deste
Contrato, encaminhando-o ao Departamento do FUNAJURIS para o
pagamento.

5.1.2.1. O “atesto” fica condicionado 3 verificacdo da conformidade
do documento de cobranc¢a apresentado pelo LOCADOR e do regular

cumprimento das obrigagées:gyidas. | M

£
DEFARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DIVISAQ DE CONTRATOS

[ IS0

157



-

ESTADO DE MATO GROSSO

PODER JUDICIARIO TI/MT
TRIBUNAL DE JUSTICA
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO Fls.

Contrato 17/2016 - CIA: 0004123-05.2016.8.11.0000

5.1.2.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga
ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia
que impega a liquidagdo da despesa, 0 pagamento ficara pendente
até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a4 apds a comprovacgao
da regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para ao
LOCADOR.

5.2. Os pagamentos ndo isentardo o LOCADOR das responsabilidades
contratuais, quaisquer que sejam.

5.3. Quando do pagamento, serd efetuado a retengao tributaria
prevista na legisiagdo aplicavel.

5.4. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria,
mediante depésito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento
bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na
legislagdo vigente.

5.5. A LOCATARIA ndo se responsabilizard por qualquer despesa que
venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que por ventura ndo tenha sido
acordada no contrato.

CLAUSULA SEXTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1. A despesa decorrente deste Contrato a conta da seguinte
dotacdo orcamentaria:

PROGRAMA - APOIO ADMINISTRATIVO: 036

FONTE: 240

NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.39.4.1.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGA(;(")ES DO LOCADOR

7.1. Para garantir o fiel cumprimento do presente Contrato, ©
Locador se compromete a:

7.1.1. Entregar o imoével em perfeitas condigBes de uso para os fins
a que se destina e em estrita observancia as especificagbes de sua
proposta;

7.1.2. Entregar o imoével limpo, sem dnus relativos a Impostos,
fornecimento de energia eiétrica e de dgua e esgoto; )
2.1.3. Garantir, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel

locado;
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2.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel
locado;

7.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

2.1.6. Fornecer ao LOCATARIO descrigdo minuciosa do estado do
imovel, quando da realizacdo de vistoria para a entrega, com
expressa referencia a eventuais defeitos existentes;

7.1.7. Pagar as taxas de administracdo imobilidria (se houver) € de
intermediagdes;

7.1.8. Manter o imovel assegurado de incéndio;

7.1.9. Comprovar que sobre o im6vel ndo recai nenhum énus,
gravame, ou penhora, bem como, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risCo a locacdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar 0s esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por
parte da Administragdo;

7.1.9.1. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel
gualguer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a
locacdo, caso exista algum impedimento, prestar 0s esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para
fins de avaliacdo por parte da Administragao.

7.1.9.2. Apresentar Certiddo Negativa de Gravame/Hipoteca a cada
12 (doze) meses, sob pena de infracdo contratual por parte do
locador.

7.1.10. Pagar os impostos, especiaimente Imposto Predial Territorial
Urbano - IPTU, e taxas, € ainda o prémio de seguro complementar
contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével.

7.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes
de habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo de dispensa de
licitacao.

7.1.12. Exibir a LOCATARIO, quando colicitado, 0os comprovantes
relativos as parcelas que estejam sendo exigidas. :

7.1.13. Informar a LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade
do imodvel, inclusive com a apresentagdo da documentagao
correspondente.

7.1.14. Pagar as despesas extraordinarias de condominio (se
houver) entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos! .

L
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rotineiros de manutencdo de edificio, na forma estabelecida no artigo
22, paragrafo unico, da Lei n. 8.245/1991.

7.1.15. Entregar em perfeito estado de funcionamento, os sistemas
de ar-condicionado, combate a incéndio e a rede elétrica e outros
que por ventura existentes no edificio.

7.1.16. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros e 0 pagamento do prémio de seguro complementar contra
fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

7.1.17. Realizar as adequagdes no imovel necessarias ao
funcionamento do Departamento que ali serd instalado nos termos
acordados, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da assinatura do
Contrato.

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1. Para garantir o fiel cumprimento do presente Contrato, o
Locatario se compromete a:

8.1.1. Fiscalizar a execugao deste contrato;

8.1.2. Pagar valor estipulado pelo aluguel, bem como as despesas
relativas ao fornecimento de agua e servico de esgoto, de energia
elétrica, taxa de lixo (caso ndo esteja incluida no IPTU), iluminagdo
plUblica e as relativas a coleta do esgoto sanitario, nos termos e
condicdes avengadas neste instrumento;

8.1.2.1. O LOCATARIO, por intermédio da Comissdo de Gestdo e
Racionalizacdo do Uso de Energia do Poder Judicidrio fica responsavel
pela solicitacdo de troca de titularidade das contas de energia elétrica
e agua, no inicio e término da locagao;

8.1.2.2. O LOCATARIO obriga-se a apresentar ao LOCADOR, para as
devidas anotacBes, 0s comprovantes dos pagamentos das taxas
mencionadas no item, assim como a dar total cumprimento as
intimacBes das autoridades administrativas e sanitarias, as suas
expensas,;

8.1.2.3. Havendo pagamento de encargos por parte do LOCADOR,
obriga-se o LOCATARIO a restitui-los por ocasido do pagamento do
aluguel do més subsequente aos pagamentos porventura realizados;

8.2. N3o sublocar, ceder, transferir, emprestar, 0 imovel objeto
deste contrato, no todo ou em parte, sob qualquer pretexto, salvo
expressa autorizagéo do LOCADOR;

.
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8.3. Servir-se do imobvel para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina,
devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.4. Restituir o imovel ao LOCADOR, finda a sua locagdo, no estado
em que recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso
normail, conforme Laudo de Vistoria Final;

8.5. Comunicar, imediatamente, ao LOCADOR o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja repara¢do a este incumba, bem como
as eventuais turbagdes de terceiros;

8.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do
LOCADOR, assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais del10 (dez) dias ou se por mais
de 30 (trinta) dias poderd resilir o Contrato, nos termos Artigo 26 da
Lei n© 8.245/1991;

8.7. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imovel,
ou nas suas instalagbes, provocados por seus funcionarios ou
visitantes autorizados;

8.8. Nio modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem
consentimento prévio ou por escrito do LOCADOR;

8.9. Entregar irﬁediatamente ao LOCADOR os documentos de
cobranca de tributo\é e encargos condominiais, cujo pagamento nao
seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIO;

8.10. Conservar o imodvel locado e a realizar nele, por sua conta, 2
reparagao dos estragos a que der causa, desde que nao provenientes
de seu uso normai;

8.11. Pagar as despesas ordinarias de condominio (se houver)
compreendendo aquelas descritas no art.23, §1° da Llei n.
8.245/1991; .

8.12. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por Seus
mandatarios, mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como
admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no artigo 27 da Lei n. 8§245/1991, desde que agendado com
24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia;

8.13. Cumprir integralmente a convengdo de condominio eﬁ/

regulamentos internos, caso existeptes.
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CLAUSULA NONA - DAS CONDICOES GERAIS DA LOCAGAO

9.1 Antes da assinatura do contrato sera realizada uma vistoria no
imével com a emissdo do respectivo laudo, acompanhado de
fotografias do.imovel, se possivel, a fim de se resguardar os direitos
e obrigagfes dos Contratantes.

9.2 O LOCADOR autoriza o LOCATARIO a proceder as adaptagbes e
reformas no imdvel que julgar oportunas.

9.3. Ao final da locacdo a entrega do imdvel fica condicionada a
realizacdo de vistoria e emissao de laudo final firmado pelas partes,
nos mesmos moldes do lado inicial. ‘

9.3.1. O laudo final serd utilizado para comparacao com o laudo de
vistoria inicial, a fim de caracterizar e definir a necessidade de
reparos no imdvel, ressalvado os desgastes e deterioragdes.

9.3.2. Havendo a necessidade de reparos a serem feitos no imoéve!
as partes poderdo negociar se este serdo realizado pelo LOCATARIO
ou se sera efetuada a indenizagdo dos valores correspondentes ao
LOCADOR.

9.3.3. Caso a op¢do seja pela indenizagdo, as partes estabelecem
que para a apuragdo do guantum a ser despendido nos reparos
deverd ser elaborado Planilha por profissional habilitado indicado pela
Coordenadoria de Infraestrutura do LOCADOR, que tomard por base
o SINAPI ou caso esses ndo oferecam os custos unitdrios dos
insumos ou servicos poderdo ser adotado aqueles disponivels em
tabelas de referéncia formalmente aprovada ou na auséncia desses
se utilizara pregos de mercado.

9.3.4. A opcdo pela indenizagéo dependera de aprovagao pelo
Ordenador de Despesas, da concordancia do Locador, inclusive
guanto aos valores a ser indenizado, €, a existéncia de recurso
orgamentario.

9.4. A locacdo considerar-se-a finda, para todos os efeitos legais,
ap6s a entrega definitiva das chaves do imovel. Até essa data fica o
LOCATARIQO responsavel pelo pagamento do aluguel e todos 0s
encargos da locagdo, salvo se o LOCADOR der causa ao atraso na

entrega.
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CLAUSULA DEZ - DAS BENFEITORIAS

10.1. E proibido ao LOCATARIO efetuar qualquer alteracao na
estrutura do imovel, salvo com expressa autorizagao do LOCADOR.
10.1.1. Incorpora-se ao imdvel toda benfeitoria fixa, ndo removivel,
feita pelo LOCATARIO, com o consentimento expresso do LOCADOR,
ficando o mesmo sem direito a qualquer ressarcimento ou
indenizagdo, seja a que titulo for.

10.1.2. As benfeitorias removiveis/desmontaveis colocadas no
imovel pelo LOCATARIO ndo serdo incorporadas e deverao ser
retiradas sem danificar o imovel.

10.2. As benfeitorias necessarias introduzidas peio LOCATARIO,
ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde
que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem os exercicios do
direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n© 8.245/1991
e o0 artigo 578, do Cédigo Civil.

10.3. O LOCADOR fica desde ja autorizado a fazer, no imdvel locado,
as adaptagOes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
10.4. Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas
condicBes em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme Laudos de
vistoria do imével elaborados no inicio e no final da contratagao,
contendo descrigdo minuciosa, salvo 0S desgastes € deterioragoes
decorrentes do uso normal.

CLAUSULA ONZE — DA ALIENACAO DO IMOVEL

11.1. No caso de alienagéo do imével tera o LOCATARIO preferéncia,
em qualquer das condicbes a terceiros interessados, devendo ser
observados os procedimentos estabelecidos no artigo 27 da Lei ne
8.245/91 (Lei do Inquilinato).

11.2. O LOCATARIO devera permitir visitas de interessados, desde
que avisado com antecedéncia minima de 24 (vinte € guatro) horas.
11.3. Este Contrato continuara em vigor e€m qualquer hipétese de
alienacdo do imdvel locado, na forma do—artigo_8° da Lel n.
8.245/1991, devendo o LOCADOR,W@_@A proceder a
averbacdo deste instrumento na matricula do imovel junto ao Oficial
de Registro de Imoveis competente.

2
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CLAUSULA DOZE - DAS PENALIDADES E VALORES DA MULTA
12.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou e
descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato,
sujeitarda o LOCADOR, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal, as penalidades de:

a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aguelas que
ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagdo.

b) Multa moratéria de até 0,5 (por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor mensal da contratacdo, até o limite de
20%.

¢) Multa compensatéria de até 10% (por cento) sobre o valor total
do contrato, em caso de valores parciais das obrigagdes assumidas e
de até 20% (por cento) sobre o valor total do contrato no caso de
descumprimento total, podendo ser cumulada com a multa
moratoria.

d) Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o TIMT, pelo
prazo de até dois anos.

e) Declaracdo de idoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo  Publica, enquanto perdurarem o0os  motivos
determinantes da punicdo ou até que seja promowcla a reabilitagao
perante a propria autoridade gue aplicou a penalidade, gque sera
concedida sempre que o LOCADOR ressarcir & Administragao pelos
prejuizos causados.

12.2. As sancgdes previstas nesta Cldusula sdo independentes entre
si, podendo ser aplicadas isoladamente ou cumulativamente no caso
das muiltas, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

12.3. A aplicagio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-
4 em processo administrativo que assegurard o contraditério e a
ampla defesa observando-se ¢ procedimento previsto na Lei n©
8.666/1993.

12.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em
consideracdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo
da pena, bem como o dano causado a Administracdo, observado o
principio da proporcionalidade.,

12.5. As multas devidas efou prejuizos causados ao LOCATARIO
serdo deduzidos dos valores a serem pagos, Caso ndo existentes
devem ser recolhidos pelo LOCADOR em favor do TIMT.
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12.5.1. As multas aplicadas deverdo ser recolhidas no prazo maximo
de 5 (cinco) dias uteis a contar do recebimento da comunicagao
enviada pelo LOCATARIO.

12.5.2. Caso ndo haja valores para se dedugao ou se O LOCADOR
ndo os recolher no prazo estipulado serdo inscritos em protesto &/ ou
Divida Ativa, ou, ainda, cobrados judicialmente.

12.6. As penalidades serdo registradas no banco de dados e no site
do TIMT e no SICAF.

CLAUSULA TREZE - DA DENUNCIA, DA RESCISAO E DAS
PRERROGATIVAS DA ADMINISTRACAO.

13.1. O Contrato podera ser rescindido, por acordo entre as partes,
mediante notificacdo expressa, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias da data desejada para O encerramento, de conformidade
com o artigo 79, inciso II, da Lei n. 8.666/1993.

13.1.1. Em situacbes excepcionais, desde que O LOCATARIO
concorde, o prazo previsto neste item poderd ser diminuido.

13.2. O Contrato também poderé ser rescindido, por ato unilateral e
escrito da Administragdo, sem gque caiba ao LOCADOR qualquer agao
ou interpelagdo judicial, nos casos enumerados nos incisos I a XIL e
XVII do artigo 78 da Lei n. 8.666/1993.

13.3. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados
nos autos e precedidos de autorizagao escrita € fundamentada da
autoridade competente, assegurados © contraditério € a ampla
defesa, quando por 0 caso.

13.4. A LOCATARIA poderd rescindir este contrato, sem qualquer
dnus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer
clausula contratual ou obrigagdes imposta ao LOCADOR, sem
prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

13.4.1. A rescisdo por descumprimento das cldusulas € obrigagﬁfs
contratuais acarretara a execucdo dos valores das multas €
indenizacbes devidos a LOCATARIA, bem como a retengdo dos
créditos decorrentes do contrato até o limite dos prejuizos causados,
além de sancdes previstas neste instrumento.

13.4.2. Caso o LOCADOR dé causa a rescisdo deste Contrato,
respondera pelas sangbes previstas neste instrumento, pelo

pagamento das custas judiciais, honogafios advocaticios a razao diK
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20% (vinte por cento) sobre o valor total contratado, bem como por
perdas e danos.

13.5. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a
ocorréncia de qualquer das hipdteses enumeradas no artigo 78 da Lei
n.8.666/1993, que sejam aplicdvels a esta relagdo locaticia.

13.5.1. Nas hipdteses de rescisdo de gque tratam os incisos XII a
XVII do artigo 78 da Lei n.8.666/1993, desde que ausente a culpa do
LOCADOR, a LOCATARIA o ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

13,5.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente
justificadas, nos termos do inciso XII do artigo 78 da Lei
n.8.666/1993, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard
dispensada do pagamento de qualguer multa.

13.6. No caso em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel,
tais como incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito
ou forca maior e etc., o contrato sera considerado rescindido
imediatamente, ficando dispensado o LOCATARIO de qualquer prévia
de notificagdo ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha
ocorrido para a situagao.

13.7. O Locador reconhece os direitos do Locatdrio relativo as
seguintes prerrogativas: -

13.7.1. Modifica-lo unilateralmente, para melhor adequagdo as
finalidades do interesse publico, respeitados os direitos do LOCADOR
CONTRATADA,;

13.7.2. Rescindi-lo, unilateralmente, nos casos especificados no
inciso 1 do artigo 79 da Lei n.8.666/93;

13.7.3. Fiscalizar a execugao;

13.7.4. Aplicar as sang@es motivadas pela inexecugao total ou
parcial do ajuste.

CLAUSULA CATORZE - DO ACOMPANHAMENTO DA EXECUCAO
DO CONTRATO o
14.1. A fiscalizacdo deste Contrato serd exercida pelo servidor,
GUSTAVO PICCIN, matricula n® 14411, nos termos do art. 67 da
Lein. 8.666/93.

14
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVD
DIVISACQ DE CONTRATOS



ESTADO DE MATO GROSSO TI/MT

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO Fis.

Contrate 1772016 - CIA: 0004123-05.2016.8.11.0000

CLAUSULA DEZESEIS - DA VALIDADE E DA PUBLICAGAO

16.1. O LOCATARIO, para fins de eficacia deste Contrato e dos
eventuais termos aditivos, fara publicar no Didrio Oficial do Estado o
seu extrato resumido, de acordo com o artigo 61, paragrafo Unico,
da Lei n® 8.666/93.

16.2. Os eventuais apostilamentos referentes a reajustes ordinarios
ou alteracdo de empenho ndo serdo publicados, devendo apenas ser
anexados ao presente instrumento.

CLAUSULA DEZESSETE - DO FORO

17.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Cuiaba/MT, para dirimir
quaisquer questdes oriundas deste Contrato, que nac puderem ser
resolvidas pela via administrativa, com renuncia de qualquer outro.

LOCATARIO N0 T

AGR AGRICﬁ%TURA DE PRE :ISAO LTDA

Representante Senhora FLAVIA SIQUARA DE ANDRADE
LOCADOR )
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14.1.1 O fiscal substituto serd o servidor ROBERIO RODRIGUES
DE ALMEIDA, matricula n® 7617.

14.2. O Fiscal e seu substituto no exercicio de suas atribuicbes
deverdo observar todos os normativos internos, competindo-lhes
tomar todas as providéncias necessarias para assegurar que O
Contrato seja executado de acordo com as cldusulas avengadas.
14.3. O Fiscal e seu substituto, no exercicio da atribuicdo, deverao
anotar em formulario proprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execucdo do contrato, determinando o que for necessario a
reqularizacdo das faltas ou defeitos observados.

14.4. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do
Fiscal do Contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em
tempo habil, para adogéo das medidas convenientes.

14.5. No exercicio da fiscalizagdo, 0s responsaveis pelo
acompanhamento da execucao do contrato, poderdo, a critério do
LOCATARIO, emitir relgjigrios circunstanciados, devidamente vistados
pelo LOCADOR. ' .

14.6. A fiscalizacdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz
a 'responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por
qualquer irregularidade, e, na ocorréncia. desta, ndo implica em
transferéncia ou solidariedade do LOCATARIO ou de seus agentes e
prepostos, de conformidade com os artigos 70 e 71 da Lei n.
8.666/1993.

CLAUSULA QUINZE - DA LEGISLAGAO APLICAVEL

15.1. Os casos OmMissos ou situagdes ndo explicita nas cldusuias
deste Contrato serdo decididos segundo as disposigdes contidas na
Lei n. 8.245/1991 e na Lei n. 8.666/1993, além dos regulamentos €
normas administrativas do Poder judicidrio do Estado de Mato
Grosso.

15.2. De modo supletivo, poderdo ser utilizados principios da teoria
geral de contratos € as disposicBes de direito privado, em especial as
Leis n. 8.078/90 (Cédigo de Protegdo e Defesa do Consumidor

e
10.406/2002 (Codigo CW");Z{, M
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