Intimacao Classe: CNJ-50 APELACAO CIVEL Processo Nimero: 1013557-72.2016.8.11.0041
Parte(s) Polo Ativo: CONDOMINIO RESIDENCIAL EDIFICIO AMERICA CENTRAL (APELANTE)
Advogado(s) Polo Ativo: MILTON MARTINS MELLO OAB - MT3811-O (ADVOGADO) Parte(s)
Polo Passivo: ESPOLIO DE MANOEL GARCIA (APELADO) Advogado(s) Polo Passivo: ANDRE LUIS
ARAUJO DA COSTA OAB - MT11632-0O (ADVOGADO) Outros Interessados: EDEVIGES FERREIRA
MENDES (TERCEIRO INTERESSADO) PETRUS ANDREY GUIMARAES GARCIA
(REPRESENTANTE/NOTICIANTE) Recurso Especial interposto nos autos da Apelagédo Civel
1013557-2.2016.8.11.0041 Recorrente CONDOMINIO RESIDENCIAL EDIFICIO AMERICA
CENTRAL Recorrido ESPOLIO DE MANOEL GARCIA E OUTRO(S) Vistos, etc. Trata-se de Recurso
Especial interposto por Condominio Residencial Edificio América Central, com fundamento no
art. 105, inciso lll, alineas “a” e “c”, da Constituicdo Federal, contra o acérdao proferido pela
Segunda Camara de Direito Privado, assim ementado (id. 3563504): “APELACAO CIVEL —
DESPESAS CONDOMINIAIS — RATEIO DAS DESPESAS REFERENTES A UTILIZACAO DAS AREAS
COMUNS E INDIVISIVEIS DO CONDOMINIO — INOBSERVANCIA DA RAZOABILIDADE E DA
PROPORCIONALIDADE — POSSIBILIDADE DE DIVISAO IGUALITARIA ENTRE OS CONDOMINOS JA
QUE O FATO DE ESTE POSSUIR AREA MAIOR EM NADA ONERA AS DESPESAS DO CONDOMINIO
— REPETICAO DO INDEBITO — NAO ACOLHIMENTO DECISAO A QUE SE CONFERE EFEITO EX
NUNC - RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. Embora a assembleia dos condéminos seja livre
para estabelecer a forma de fixagdo das cotas condominiais devem ser observados os
principios da razoabilidade e isonomia entre os condéminos.Nao se justifica impor pagamento
ao condémino que possui fracdo ideal maior o pagamento de despesas ordinarias referentes
as areas comuns ou indivisiveis em percentual maior quando a utilizagdo de tais areas é
realizada de forma igual e indistintamente por todos, ndo havendo qualquer servico
diferenciado ao condémino que possui area maior. Conferido efeito ex nunc a decisdo nao ha
como acolher pedido de repeticdo do indébito na forma pretendida. (Apela¢do Civel 1013557-
72.2016.8.11.0041, DESA. MARIA HELENA G. POVOAS, SEGUNDA CAMARA DE DIREITO
PRIVADO, Julgado em 05/09/2018, Publicado no DJE 01/10/2018).” Foram opostos Embargos
de Declaracdo no id. 6025207 contra a decisdo de id. 2991208, que negou seguimento ao
Recurso Especial. Sobreveio decisdo que acolheu os aclaratérios (id. 6064698) e, portanto,
passo a nova admissibilidade recursal. Alega violagdo ao art. 12, § 19, da Lei 4.591/64 e 0 ao
art.1.336, inciso |, do Cadigo Civil e Simula 260 do STJ, uma vez que a quota no rateio das
despesas condominiais deverd corresponder a fragao ideal de terreno de cada condémino, de
modo que ndo ha falar em violagdo do principio da isonomia pela aprovagdo, em assembleia,
da Clausula 62 da Convengdo Condominial, a qual estabeleceu que, para os apartamentos de
cobertura/duplex, a taxa condominial deve corresponder a 1% (uma vez e meia) ao valor da
taxa ordinaria, além de divergéncia jurisprudencial. Recurso tempestivo (id. 3909829).
Contrarrazdes id. 45907609. E o relatério. Decido. 1. Da sistematica de recursos repetitivos. Ndo
foi verificada a existéncia, no Superior Tribunal de Justi¢a, de tema que se relacione as
questdes discutidas neste recurso e, por consequéncia, ndo hd aplicacdo da sistematica de
recursos repetitivos, ndo incidindo, in casu, a previsdo do art. 1.030, I, “b”, ll e lll, do CPC.
Passo ao exame dos demais pressupostos de admissibilidade. 2. Viola¢do de simula. Nao
cabimento. Com base na interpretagao do artigo 105, I, da CF, pode-se afirmar que o Recurso
Especial tem como finalidade impugnar decisdes que violem ou neguem vigéncia a lei federal
infraconstitucional, que julguem valido ato de governo local contestado em face de lei federal
e quando houver divergéncia de interpretacao da lei federal. Assim, ndo é cabivel Recurso



Especial contra decisdo judicial que supostamente viole enunciado de Simula do STJ, ex vi
Sumula 518/STJ. Nesse sentido: “REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ESTELIONATO
CONTRA ENTE PUBLICO. TENTATIVA DE SAQUE DO FGTS MEDIANTE DOCUMENTO FALSO.
VIOLAGAO A SUMULA. NAO CABIMENTO DO APELO NOBRE. INEPCIA DA DENUNCIA. AUSENCIA
DE PREQUESTIONAMENTO. FALSIFICACAO GROSSEIRA. CARACTERIZACAO DE CRIME
IMPOSSIVEL. NECESSIDADE DE REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
INCIDENCIA DO OBICE DA SUMULA 7/STJ. RECURSO IMPROVIDO. 1. N3o se afigura possivel o
conhecimento do apelo nobre no ponto em que se alega desrespeito a Enunciado Sumular, por
ndo se inserir no conceito de lei federal. Simula n.2 518/STJ. 2. A tese referente a inépcia da
dendncia, artigo 41 do Cédigo de Processo Penal, ndo foi objeto de debate ou deliberacdo pelo
Tribunal de origem, estando ausente, portanto, o necessario prequestionamento,
inviabilizando sua andlise nesta via especial. 3. Desconstituir o julgado por suposta
contrariedade a lei federal, no intuito de acolher o pedido de rejeicdo da dentincia mediante
reconhecimento de crime impossivel, ndo encontra amparo na via eleita, dada a necessidade
de revolvimento do material probante, invidvel nesta sede ante o ébice da Simula n.2 7 deste
Sodalicio. 4. Agravo regimental a que se nega provimento”. (AgRg no AREsp 426.471/ES, Rel.
Ministro JORGE MUSSI, QUINTA TURMA, julgado em 01/09/2016, DJe 09/09/2016). Dessa
forma, o recurso especial ndo é o meio processual adequado para impugnar o acérdao
recorrido quanto a suposta contrariedade a SiUmula 260 do STJ, o que obsta a sua admissao
neste ponto. 3. Clausulas contratuais. Simulas 5 e 7 do STJ. Infere-se dos autos que a parte
Recorrida ajuizou acdo vindicando a declaracdo de nulidade da convenc¢do condominial que
elevou em 50% (cinquenta por cento) o valor da sua taxa. Sobreveio sentenga que improcedeu
o pedido e condenou a parte ao pagamento de custas, despesas e honordrios advocaticios.
Irresignada, a parte Recorrida interp6s Apelacdo Civel. Assim, o drgdo fraciondrio proveu
parcialmente o apelo reconhecendo a liberdade da assembleia de condéminos para
estabelecer a forma de fixacdo das cotas condominiais, mas considerando desproporcional o
percentual aplicado, diante da utilizagdo igualitaria da drea comum do referido condominio.
Pois bem, conforme o Art. 105, I, da CF, a competéncia do Superior Tribunal de Justica
restringe-se a aplica¢do e a uniformizagdo da interpretagao das leis federais e,
consequentemente, ndo é possivel o exame de matéria fatico-probatdria, o que inclui a
interpretacdo de clausulas contratuais, conforme prelecionam as Simulas 5 e 7 do STJ. Nesse
sentido: “AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL.
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. INDENIZACAO. INTERPRETACAO DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS. REEXAME DE PROVAS. SUMULAS 5 E 7/STJ. 1. N3o cabe, em recurso especial,
reexaminar matéria fatico-probatéria e a interpretacgdo de clausulas contratuais (Simulas 5 e
7/STJ). 2. Agravo interno a que se nega provimento”. (Agint no AREsp 927.217/PR, Rel.
Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 06/12/2018, DJe 14/12/2018).
(g.n.) No caso, quanto a suposta violagdo ao art. 12, § 19, da Lei 4.591/64 e o ao art.1.336,
inciso |, do Cddigo Civil, ressalta-se que para se verificar as cldusulas 62, letras “q” e “r” e 42 da
convencgdo de condominio é necessario o exame de prova documental para a interpretagdo
das clausulas contratuais, atraindo a aplicagao do ébice sumular. A propédsito: “AGRAVO
INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL
CIVIL E CIVIL. CONDOMINIO EDILICIO. FORMA DE PAGAMENTO DAS TAXAS CONDOMINIAIS.
FRACAO DE CADA UNIDADE. CONVENCAO DE CONDOMINIO. SUMULAS 5 E 7/STJ. AGRAVO
NAO PROVIDO. 1. A lei de regéncia dos condominios em edificacdes (Lei 4.591/64), em seu art.



12, caput e § 19, estabelece a obrigacdo de cada condémino arcar com as despesas
condominiais na proporg¢do de sua quota-parte. Em regra, a aludida quota-parte deve
corresponder a fracao ideal do terreno de cada unidade, podendo a convencdao condominial
dispor em sentido diverso. 2. No caso, as instancias ordindrias, mediante andlise das clausulas
da Convencdo de Condominio, bem como da ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada
com o objetivo de discutir e aprovar a Convenc¢ao do condominio, entenderam que ficou
provado nos autos que os condéminos escolheram o sistema de cobranca da taxa de
condominio a partir do critério das fracGes ideais. SUmulas 5 e 7/STJ. 3. Agravo interno a que
se nega provimento. (Agint nos EDcl no AREsp 1169871/RS, Rel. Ministro LAZARO GUIMARAES
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO), QUARTA TURMA, julgado em
11/09/2018, DJe 14/09/2018).” Dessa forma, sendo insuscetivel de revisio o entendimento do
drgdo fraciondrio deste Tribunal por demandar a interpretacao de cladsulas condominiais e o
reexame do conjunto fatico-probatdrio dos autos, vedada estd a analise da referida questao
pelo STJ, o que obsta a admissao recursal. Ante o exposto, nego seguimento ao recurso.
Publique-se. Cumpra-se. Cuiabd/MT, 3 de abril de 2019. Desa. MARIA HELENA G. POVOAS,
Vice-Presidente do Tribunal de Justica



